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Forvaltnings- GOTEBORG i hirmed age
arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kviberg 8:3, 8:6 samt 17:2 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 3 st
byggnader med 86 ldgenheter och 5 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastigheternas adress &r
Lars Kaggsgatan 47 A-C, Fanriksgatan 6 A-D samt Féanriksgatan 2 A-H i Goteborg.

Marken innehas med tomtrétt genom tva tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalen giller oforéndrade i 10
ar t.o.m. 2025-08-13 samt 2025-10-08 med en arlig avgild pa 138 096 kr.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
20 54 10 1 1

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

5 5 26
Total bostadsarea: 4459 m?
Total lokalarea: 302 m?
Arets taxeringsvirde 46 138 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 45708 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Arsavgifter
Foreningen dndrade hyrorna senast den 1 juli 2013 dé den hojdes med 3,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrade arsavgifter.
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Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 887 tkr och planerat underhall for 153 tkr.

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Benny Jensen Ordforande
Rasmus Hellstrom Sekreterare
Shahabuddin Seyed Ledamot
Christer Torstensson Ledamot
Andreas Arvidsson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Jan Olsson

Joakim Bertam
Tove Brunsell

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Anders Johansson Revisor
Revisonsbyrd PwC Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Per Ahlstrom

Valberedning

Anneli Hallberg Valberedning
Louise Persson Valberedning

Vald t.o.m.

arsstamman
Utsedd av
Stdmman 2015
Stdmman 2016
Stdmman 2015
Stdmman 2016
Stamman 2016
Stdmman 2015
Stdmman 2016
Stdmman 2016
Stdmman
Stdmman
Stdimman
Stdmman
Stdmman

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allméant

Styrelsen har beslutat att for rakenskapsaret 2014 tilldimpa K2-regelverket. Féreningen har haft en
progressiv avskrivningsplan. Progressiv avskrivning pa byggnad &r inte tillaten enligt nu géllande

K-regelverk och styrelsen har antagit en linjér avskrivningsplan pa 120 ar.

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 16 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ér 6 st).
Av foreningens 86 lidgenheter 4r 67 upplatna med bostadsritt och 19 med hyresritt.

Under &ret har féreningen gjort om en av hyresrétterna till bostadsrétt.
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010

Rorelsens intdkter 4907 4990 4 965 4716 4 529
Arets resultat - 205 -3571 233 156 - 219
Resultat fore avskrivningar 487 -3189 614 646 179
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden 20 -3 656 147 421 - 46
Avsittning till underhallsfond kr/m? 98 98 98 47 47
Balansomslutning 64 101 63 159 67 595 65 223 65410
Soliditet 37% 35% 38% 36% 35%
Likviditet 157% 204% 306% 260% 329%
Riinta, kr/m? 248 266 371 391 377
Underhéllsfond, kr/m? 66 - 228 158 124
Lan, kr/m? 8389 8391 8 503 8 647 8792

Rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berakningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -4 253219
Arets resultat fore fondforindring -205 492
Arets fondavsittning enligt stadgarna -467 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 153 291
Summa underskott -4 772 420

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -4 772 420

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer. /}'2}’
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 4901 560 4991 446
Ovriga rorelseintikter 2 5224 - 1649
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 4906 784 4989 797
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2453 117 -6 203 903
Fastighetsadministration 4 - 797 452 - 656 566
Personalkostnader 5 - 72 489 - 85522
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgdngar - 692 603 - 381 504
Summa rérelsekostnader -4 015 661 -7 327495
Rorelseresultat 891123 -2 337 698
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 82 496 31950
Réntekostnader och liknande poster -1179 111 -1 265 067
Summa finansiella poster -1 096 616 -1233 117
Resultat efter finansiella poster - 205 492 -3 570 815
Arets resultat - 205 492 -3 570 815
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 59 953 980 60 637 632
Inventarier, verktyg och installationer 9 8952 17 903
Summa materiella anléiggningstillgangar 59962 932 60 655 535
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 10 2 958 896 400 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 958 896 400 000
Summa anlaggningstillgangar 62 921 828 61 055 535
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9514 12 644
Ovriga fordringar 11 49 625 11476
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 86 008 54 149
Summa kortfristiga fordringar 145 147 78 269
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 500 000 —
Summa kortfristiga placeringar 500 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 14 534 504 2 024 945
Summa kassa och bank 534 504 2 024 945
Summa omsittningstillgangar 1179 651 2103 214
SUMMA TILLGANGAR 64 101 479 63 158 749
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 876 865 26 466 865

Fond for yttre underhall 313 709 —

Summa bundet eget kapital 28 190 574 26 466 865

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 566 928 - 682 404

Arets resultat - 205 492 -3.570 815

Summa fritt eget kapital -4 772 420 -4253 219

Summa eget kapital 23 418 154 22 213 646

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 39932254 39916 000

Summa langfristiga skulder 39 932 254 39916 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 8 873 34 000

Leverantorskulder 195 057 384 940

Skatteskulder 20 108 -

Ovriga kortfristiga skulder 17 3485 26 262

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 523 548 583 902

Summa kortfristiga skulder 751 071 1029 103

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 101 479 63 158 749

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Ovriga stillda panter och darmed jamférliga sikerheter 45 000 000 45 000 000

Summa stillda sékerheter 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
58
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -205 492 -3 570 815
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 692 603 381 504
487 111 -3189 311
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 487 111 -3189 311
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -66 878 -13 211
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -252 905 -963 156
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 167 328 -4 165 678
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar -2 558 896 0
Investeringar i byggnader & mark 0 -231 576
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 558 896 -231 576
Finansieringsverksamheten
Fordandring av skuld -8 873 393 365
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1410 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1401 127 393 365
Arets kassafléde -990 442 -4 003 889
Likvida medel vid arets borjan 2 024 945 6 028 834
Likvida medel vid arets slut 1034 504 2 024 945
Upplysning om betalda rantor 6;

For erhallen och betald rénta se resultatrdkningen



Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintékter &r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 362 369 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvardet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstdimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2105
Standardforbéttringar Linjér 5-20 2017-2029
Markanldggningar Linjér 20 2034
Inventarier Linjér 5 2015
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostader 3488 982 3475818
Hyror, bostéder 1235739 1220 679
Hyror, lokaler 204 231 201 259
Hyror, garage 30 000 29 525
Hyror, p-platser 47 600 50 600
Hyror, 6vriga 9400 13 564
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder - 114 393 —
4901 560 4 991 446
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersittningar - -2 648
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 57 19
Inkassointékter 1628 980
Ovriga rorelseintikter 3 540 —
5224 -1649
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 887 148 410 829
Underhall 153 291 4358079
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 121 720 112 998
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2025) 163 001 162 908
Forsdkringspremier 26 000 25500
Kabel- och digital-TV 80 546 80 537
Fastighetsskotsel 16 266 12 966
Stiadning gemensamma utrymmen 6 395 17 071
Obligatoriska besiktningar 14 624 23150
Bevakningskostnader 1328 -
Ovriga utgifter, kopta tjinster 14 500 -
Sné- och halkbekdmpning 46 558 33 827
Ersittningar till hyresgister - 836
Forbrukningsmateriel 3392 2 633
Vatten 216 585 199 104
El 93 021 94 823
Uppvéarmning 542921 606 065
Sophantering och atervinning 65 821 60 764
Ovrigt — 1813
2453117 6203 903
=
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2014-12-31 2013-12-31

Not 4 Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode 572 532 590 644
Juridiska kostnader 4122 1 850
Arvode, yrkesrevisorer 14 876 17 500
Méteskostnader 4393 -
Ovriga forvaltningskostnader - 27 477
Kontorsmateriel 9 004 4253
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 616
Kopta tjdnster 1108 1098
Konsultarvoden 186 079 2 988
Bankkostnader - 940
Advokat och rittegangskostnader - 6 250
Ovriga externa kostnader 5337 2950

797 452 656 566

Not 5 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 55652 60 000
Foreningsvald revisor = 3200
Summa 55 652 63 200
Sociala kostnader 16 837 22 322

72 489 85522

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 654 539 343 440
Om- och tillbyggnader 19 113 19 113
Markanldggningar 10 000 10 000
Maskiner och inventarier 8951 8 951

692 603 381 504

Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande poster

Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 411 780
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 406 31160
Rinteintidkter fondplacering via Nordea 79 237 —
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 154 -
Ovriga rinteintikter 287 10

82 496 31950

Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 62 836 895 62 836 895
Standardforbéttringar 287 539 255963
Markanldggning 200 000 —

63 324 434 63 092 858
Arets anskaffningar

Standardforbéttringar — 31576
Markanldggning — 200 000
— 231 576

Summa anskaffningsvérden 63 324 434 63 324 434 4}5
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 619 295 -2 275 855
Standardforbéttringar - 57507 -38394
Markanldggningar - 10 000 —
-2 686 802 -2 314 249
Arets avskrivning byggnader - 654 539 - 343 440
Arets avskrivning standardforbittringar -19113 -19 113
Arets avskrivning markanliggningar - 10 000 - 10 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3370 454 -2 686 802
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 953 980 60 637 632
Varav
Byggnader 59 563 061 60 217 600
Standardforbéttringar 210919 230032
Markanldggningar 180 000 190 000
Taxeringsvarden
bostéder 44 678 000 44 678 000
lokaler 1460 000 1 030 000
Totalt taxeringsvérde 46 138 000 45708 000
varav byggnader 34 987 000 34 987 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 131 847 131 847
Installationer 184 683 184 683
Summa anskaffningsvérden 316 530 316 530
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 113944 - 104 993
Installationer - 184 683 - 184 683
-298 627 -289 676
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 8951 - 8951
- 8951 - 8951
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -307 578 -298 627
Restvirde enligt plan vid érets slut 8952 17 903
Varav
Inventarier och verktyg 8952 17 903
4%
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Fonder via Nordea 2 958 896 400 000
Marknadsvéirde 3 030 642 kr 2 958 896 400 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 91720
Skattekonto 2043 1756
Andra kortfristiga fordringar 47 582 —
49 625 11476
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsakringspremier 31516 —
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 443 13 422
Forutbetald tomtrattsavgéld 41 049 40 727
86 008 54 149
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 -
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,70  2015-01-10
500 000 -
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 055 2000
Bankmedel 1756 1129 932
Forvaltningskonto i Swedbank 530 693 893 013
534 504 2 024 945
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 3611376 22855489 - - 682 404 -3570 815
Disposition enl &rsstimmobeslut -3570 815 3570 815
Avsiittning till underhallsfond 467 000 -467 000
Tanspraktagande av underhéllsfond - 153 291 153 291
Nya insatser och upplatelseavgifter 1410 000 -
Arets resultat - 205 492
Vid arets slut 5021376 22 855489 313 709 -4 566 928 -205 492
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2014-12-31 2013-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 39 941 127 39 950 000
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 8 873 - 34 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 39932254 39916 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,93% 3294 000 8 873 3285127
SBAB 2,94% 2015-01-13 10 000 000 10 000 000
SBAB 2,96% 2016-01-13 13 328 000 13 328 000
SBAB 3,14% 2017-01-13 13 328 000 13 328 000
39 950 000 8 873 39941 127

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 8 873 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 16 217
Ovriga kortfristiga l&neskulder 3485 10 045
3485 26 262
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 16 109 15 692
Upplupna elkostnader 7997 8314
Upplupna vattenavgifter 45153 50 144
Upplupna vérmekostnader 82 357 75 602
Upplupna kostnader for renhéllning 16 768 15 033
Upplupna revisionsarvoden 18 063 21250
Upplupna styrelsearvoden 51269 49 940
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 7775
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 285 832 340 152
523 548 583 902 47

BRF BELLEVUE | GOTEBORG 769612-5736

13



2014-12-31 2013-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Bellevue i Goteborg, org. nr 769612-5736

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen Brf Bellevue i G6teborg
for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar Ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgarder
som ar Andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vAr revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bellevue i G6teborg for
riakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en  v; tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt

utvirdering av den overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg 2015-03-11

Auktoriserad revisor

p o
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ers Johansson
Fran foreningen



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriéttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

15



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foéreningen
gnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvédnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna &r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Summa kostnader

Av- och
nedskrivningar
av materiella och

immateriella Ovrigt
anlaggningstillga 2%
ngar -

17%

Fastighetsadmini
stration
20%

Driftkostnader
61%

BRF BELLEVUE | GOTEBORG 769612-5736 Bilaga

2014

2453 117
797 452
72 489
692 603
4015 661

2013

6203 903
656 566
85522
381 504
7 327 495




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (1optid tom &r 2025)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och &tervinning
Ovrigt

Summa driftkostnader

Ovrigt
20%
Reparationer
36%
Uppvarmning
22%
5 Underhall
3 o
Vatten Tomtréttsavggl{:f
9% (I6ptid tom ar
2025)

7%

BRF BELLEVUE | GOTEBORG 769612-5736 Bilaga

2014

887 148
153 291
121 720
163 001
26 000
80 546
16 266
6395
14 624
1328
14 500
46 558
0

3392
216 585
93 021
542 921
65 821
.0
2453117

2013

410 829
4358079
112 998
162 908
25500
80 537

12 966

17 071
23150

0

0

33 827
836

2633

199 104
94 823
606 065
60 764
1813

6 203 903



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgdld (16ptid tom &r 2025)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster

Sno- och halkbekédmpning
Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och tervinning
Ovrigt

Summa driftkostnader

BRF BELLEVUE | GOTEBORG 769612-5736

Bilaga

2014 2013
4459 4459|

Kr / kvm Kr / kvm

199 92

34 977

27 25

37 37

6 6

18 18

4 3

1 4

3 5

0 0

3 0

10 8

0 0

1 1

49 45

21 21

122 136

15 14

0 0

550 1391



