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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

1. Stdmmans éppnande

2. Faststallande av rostlangd

3. Val av stdmmoordférande

4. Stammoordféranden anmaler sekreterare for métet

5. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
6. Val av rostréknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens érsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas beréattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11.Beslut om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoéter

13.Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
14.Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

15.Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

16.Val av styrelseledaméter och suppleanter
17.Val av revisorer och revisorssuppleanter
18.Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foéreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

20. Avslutning
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769612-5736

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Bellevue i géteborg far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Benny Jensen Ordférande Féreningen 2009
Bo Abrahamsson Ledamot Féreningen 2010
Hashim Rasoul Ledamot Féreningen 2010
Parvin Delaviz Ledamot Féreningen 2010
Annelie Hallberg Ledamot Foéreningen 2009
Styrelsesuppleanter

Lena Nasr Suppleant Féreningen 2009
Farideh Nazarian Suppleant Foéreningen 2010

Ordinarie revisor(er)

Johannes Weiman Revisor Féreningen
Ohrlings Priocwaterhouse
Coopers Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant(er)
Olof Kindgren Revisorsuppleant Féreningen

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig revisor anmalt auktoriserad revisor
Lena Héglund.

Valberedning

Sara Johansson Valberedning Féreningen
Louise Helin Valberedning Féreningen
Ulrika Broberg Valberedning Foéreningen

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Fdreningen &ger foérvaltar tomtratterna Kviberg 8:3, 8:6 samt 17:2 i Géteborgs kommun med darpa
uppférda 3 st byggnader med 86 lagenheter och 5 lokaler.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Goéteborgs kommun. Avtalet galler
oférandrat i 10 ar t.o.m. 2014-2015 med en arlig avgald pa 162 908 kr.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

20 54 10 1 1
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Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

B 5 26
Total bostadsarea: 4 459 kvm
Total lokalarea: 325 kvm
Arets taxeringsvérde 36 894 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 36 894 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Lansférsakringar.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall

Fortlépande kontroll och 6versyn av féreningens fastigheter och évriga egendom har agt rum enligt
féreningens stadgar.

Bland de stérre underhallsarbetena kan namnas fonsterbytet som har utférts pa Fanjunkaregatan.
Detta var hogt prioriterat p.g.a. ett férlaggande ifran kommunen att sénka bullernivaerna i
ldgenheterna.

Byte av lassystem i fastigheterna for att 6ka var yttre sékerhet samt att ge féreningen fullstandig
kontroll 6ver de nycklar som finns. Féreningen behéver nu ej oroa sig éver vilka nycklar och hur
manga som kan finnas i omlopp.

Utfért underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 293 394 kr och planerat underhall for
18 475 kr. Reparationer och underhallskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrakningen.

Kommande ars underhall

Inom de fem &rmaste aren avser vi att gora féljande storre periodiska arbeten enligt underhallsplan
(det ar endast bedémda kostnader, ej utfasta I6ften).

Serviceledningar, badrumsradiatorer, varmestammar, relining av golvbrunnar och avlopp. Muffar
pa spillvattestammarna och spillvattenledningsluftare i samtliga byggnader ses 6ver och
renoveras.

Samtliga atgarder under det kommade aret varierar i omfattning pa de olika byggnaderna i
fastigheterna. De kommer att félja den ordning och omfattning som framkomit i éversynen som har
gjorts av vad som behdver atgardas under aret.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 25 maj 2008. Styrelsen har hallit 11
protokollférda sammantraden.

u//,



Riksbyggens Brf Bellevue i géteborg
769612-5736

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006
Rérelsens intakter 3835 3 653 3 905
Arets resultat - 313 - 371 418
Resultat efter fondférandringar - 520 - 371 418
Balansomslutning 67783 67175 68 673
Soliditet % 34% 33% 30%
Likviditet % 358% 429% 722%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 476 426 387
Driftskostnad, kr / kvm 354 345 303
Rénta, kr / kvm 368 327 328
Underhallsfond, kr / kvm 68 25 31
Lan, kr / kvm 9036 9 093 9873

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,
Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berékningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 da avgifterna héjdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om en héjning om
arsavgifterna med 20 %. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 476 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under 2008 har 5 6verlatelser av bostadsréatter skett.

Ordférande har ordet (personlig reflektion)

Under aret som gatt har vi genomfért en del projekt som startades upp under féregaende ar. Ett av
dem har varit att 6ka var yttre sakerhet genom att de olika byggnaderna i fastigheten har fatt ett
enhetligt lassystem. Det stérsta projektet som genomférdes var fonsterbytet pa Fanjunkaregatan.

Under hésten hade vi en lyckad héststadning dar vi fick sopat och rensat mycket skrap. Detta var
ett utmarkt tillfalle for oss medlemmar att métas och knyta kontakt med varandra, samtidigt som vi
gjorde nagot for att forbattra naromradet. Med enkla medel paverkade vi var énskan om att ha en
trevlig utomhusmiljo i vara kvarter.

Hosten har varit turbulent pa finansmarknaden. Det har paverakt oss som férening och det
paverkade vart budgetarbete infér 2009.

Inom féreningen finns det fortfarande hyresratter som styrelsen kommer fortsatta arbetet med att
saluféra i det samarbete som har inletts med fastighetsméaklare Per Lawe AB.

Vart att néamna ar ocksa att Lena Nasr under aret har skapat en logotyp till féreningen. Symboliken
ar de tre huvudbyggnader som ingar i foreningen med rondellen som ligger i var mitt.

Tillsist vill jag efterlysa att vi medlemmar engagerar oss och deltar i méten och aktiviteter, genom
att delta kan vi paverka.

Uik
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -511 485
Arets resultat fére fondférandring -313017
Arets fondavséttning enligt stadgarna -225 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 18 475
Summa éver/underskott -1 031 027

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning -1 031 027

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. /



Brf Bellevue i Goteborg
769612-5736

Resultatréakning
2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3 829 424 3 652 000
Ovriga férvaltningsintakter 5530 1274
3 834 954 3653 274
Rérelsens kostnader
Reparationer 2 - 293 394 - 181 360
Planerat underhall 3 - 18 475 - 181213
Fastighetsavgift - 118 060 - 135706
Driftskostnader 4 -1693 118 -1 650 774
Ovriga kostnader 5 -34122 - 88 995
Personalkostnader 6 - 82 246 -70 147
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 377 607 - 348 460
-2 617 022 -2 656 655
Rorelseresultat 1217 933 996 619
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 8 231178 196 766
Réantekostnader 9 -1762 128 -1 564 187
-1 630 950 -1 367 421
Arets resultat -313 017 - 370 801
Tillagg till resultatrdakningen
Avséttning till underhallsfond - 225 000 - 150 000
lanspraktagande av underhallsfond 18 475 181 213
Féréndring av underhallsfond - 206 525 31213
Resultat efter fondférandring -519 542

- 339 588
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark 10 62 081 816 61 396 343
Maskiner och inventarier 11 183 019 137 609
62 264 835 61533 952
Summa anldaggningstillgangar 62 264 835 61 533 952
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 453 1065
Skattefordringar 12 352 0
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 105 444 104 401
114 249 105 466
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 4 500 000 4 675 000
4 500 000 4 675 000
Kassa och bank 15
Kassa och bank 904 075 860 960
Summa omsittningstillgangar 5 518 324 5 641 426
SUMMA TILLGANGAR 67 783 159 67 175 378

M-
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 20 996 311 20 353 291

Upplatelseavgifter 2722 116 2 400 886

Underhallsfond 325312 118 787
24 043 739 22 872 964

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -511 485 -171 897

Arets resultat -313 017 - 370 801

Avsattning till underhallsfond - 225000 - 150 000

lanspraktagande av underhallsfond 18 475 181 213
-1 031 027 - 511485

Summa eget kapital 23012712 22 361 479

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 43 229 000 43 500 000
43 229 000 43 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 554 438 288 653

Skatteskulder 118 060 131 987

Ovriga skulder, kortfristiga 18 0 414 628

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 868 949 478 631

1541 447 1313 899

Summa skulder 44 770 447 44 813 899

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 783 159 67 175 378

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intidkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt.

Fusion

Redovisning av fusion har skett enligt koncernvardemetoden, varvid vagledning har hamtats
fran Bokféringsnamndens allménna rad, BFNAR 1999:1. Metoden innebér att tillgangar och
skulder i den dverlatande féreningen 6vertas till varden som har sin grund i den forvarvsanalys
som upprattades vid det ursprungliga forvarvet av dotterféreningen. Fusionsdifferensen fors
harvid direkt till eget kapital.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for
bostadsédndamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.
Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag &r

per senast upprattad inkomsdeklaration 641 724 kr, vilket innebéar att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget. )/b{/
0



Brf Bellevue i Goteborg
769612-5736

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Inventarier, installationer 5ar

2008-12-31 2007-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2 120 301 1900 942
Hyror, bostader 1475 468 1 462 966
Hyror, lokaler 158 514 210 658
Hyror, garage 25740 25740
Hyror, p-platser 45 060 45 694
Hyror, dvriga 4342 6 000

3829424 3652000
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Not2 Reparationer
Bostader
Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor
Reparationer - Installationer
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Ovriga installationer
Huskropp

Ovriga reparationer
Vandalisering

Not 3 Planerat underhall
Bostader

VA/Sanitet

Lassystem

Not 4 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2014-2015)
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

10

2008-12-31 2007-12-31
13 267 62 683
96 836 0

7 844 23 165
12 358 2 601
0 700

52 013 26 288
8 560 0
9159 0
14 663 19 109
7740 6 345
6421 8 625
47 360 16 339
0 O 866

17 173 5 649
293 394 181 360
18 475 93 213
0 84 000

0 4 000

18 475 181 213
162 908 142 184
24 000 25 244
127 016 66 184
103 402 96 826
640 0

25 825 70 875
314 840 362 191
0 1359

8475 6 311
155 471 151 197
118 778 78 465
527 687 513 804
124 076 136 134
1693 118 1650 774
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Not5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Representation
Kontorsmateriel

Medlems- och féreningsavgifter
Serviceavgifter

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Foéreningen har inge anstalld personal.

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Installationer

Not 8 Rainteintikter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

Not9 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Rantekostnader skuldbrev
Ovriga finansiella kostnader

11

2008-12-31 2007-12-31
0 375

1937 0

2 905 1263

0 3 360

27 183 1148

0 79 813

2097 3 036

34 122 88 995
56 400 48 757

6 100 55670

62 500 54 327
19 746 15 820

82 246 70 147
323 253 314 059
17 418 17 418
36 936 16 983
377 607 348 460
7911 6 424
222 634 189 972
633 370
231178 196 766
1761488 1559435
0 3482

640 1270
1762 128 1564 187

Y
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Omklassificering fusion

Arets anskaffningar
Byggnader

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvédrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Installationer

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa anskaffningsvérden

12

2008-12-31 2007-12-31
491 878 491 878
61526 168 61 526 168
62 018 046 62 018 046
1008 726 0
1008 726 0
63026772 62018 046
- 621703 - 307 644

- 621703 - 307 644

- 323 253 - 314 059

- 944 956 - 621703
62 081816 61 396 343
35408 000 35408 000
1486 000 1486 000
36 894 000 36 894 000
27 896 000 27 896 000
87 091 0

84 919 0

172 010 0

0 87 091

99 764 84 919

99 764 172 010
271774 172 010

iy
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg
Installationer

Not 12 Skattefordringar
Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna ranteintakter

Ovrigt

Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 900 000 3,50 2009-01-07
90 dagar 2 500 000 515  2009-01-07
90 dagar 1 100 000 4,65 2009-02-07

Not 15 Kassa och bank
Handkassa

Bankmedel

Avrakning med Swedbank

13

2008-12-31 2007-12-31
-17 418 0
- 16 983 0
- 34 401 0
-17 418 -17 418
- 36 936 - 16 983
- 54 354 - 34 401

34 836 17 418
53 919 16 983

- 88 755 - 34 401
183 019 137 609
52 255 69 673
31000 67 936
352 0

3562 0

24 902 24 902
39 815 38772
40 727 40 727
105 444 104 401
4500000 4675000
2000 2 000

0 4752

902 075 854 208
904 075 860 960
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2008-12-31 2007-12-31
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 22 754 177 118 787 -511 485
Férandring av underhallsfond - 206 525
Forséaljning lagenheter 964 250
Avsittning till underhallsfond 225 000
Uttag ur underhallsfond - 18 475
Arets resultat -313 017
Vid arets slut 23 718 427 325312 -1031027
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 43229 000 43 500 000
Skuld vid arets slut 43 229 000 43 500 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA BANK SVE 4,10 2700000 271 000 2429 000
NORDEA HYPOTEK 3,44 2010-10-20 13 600 000 13 600 000
NORDEA HYPOTEK 514 13 600 000 13 600 000
NORDEA HYPOTEK 5,14 2011-03-31 13 600 000 13 600 000
43 500 000 271 000 43 229 000
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrakning LAN 0 414 628
0

14

414 628
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter

Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Beraknat arvode for bokslut

Férutbetalda hyror och avgifter

Ort 2009-0z7 - 2.3

fomrmigf HEAl

2008-12-31 2007-12-31
19 322 900
322 970 43177
9780 8 160
39 483 40 026
71521 64 285
20 868 32174
28 200 32785
56 400 0
3 240 26 813

0 10 000

297 165 220 311
868 949 478 631

BennyJensen Bo Abrahamsson

f /4
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Hashim Rasoul LENA NADK Parvin Delaviz
('.;\\‘ PPLE ANT )

e LGN

Annelie Hallberg /

Var revisionsberattelse har lamnats den | a”)r‘fl 02(70 i

. (\/e{u [y

Johahnes Weiman Lena Hoglund /
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Bellevue i Goteborg
Org nr 769612-5736

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostads-
rittsforeningen Bellevue i Goteborg for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fOr att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Goteborg 2009-04-01

// /\“ W "%{rlings PricewaterhouseCoopers AB
\ | /vm 4

//Jélannes Weiman Lena 'Ht')glund 7
Auktoriserad revisor



Brf Bellevue i Géteborg
769612-5736

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

2008 2007

293 394 181 360
18 475 181 213
118 060 135 706
1693 118 1650 774
34 122 88 995
82 246 70 147
377 607 348 460
1762 128 1564 187
4 379 150 4 220 842

Reparationer
7%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
8%




Brf Bellevue i Géteborg
769612-5736

Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (Ioptid tom ar 2014-2015)
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskoétsel
Obligatoriska besiktningar
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

2008 2007
162 908 142 184
24 000 25 244
127 016 66 184
103 402 06 826
640 0

25 825 70 875
314 840 362 191
0 1359

8 475 6 311
155 471 151 197
118 778 78 465
527 687 513 804
124 076 136 134
1693 118 1650774

Ovrigt
Sophanterin
P i 9 3%

(1]

Tomtrattsavgald (I6ptid
tom ar 2014-2015)

Arvode férvaltning
8%

Kabel-TV
6%




Brf Bellevue i G6teborg
769612-5736

Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2008 2007
BOA (kvm): 4459\ 4459
Kr / kvm Kr/ kvm
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2014-2015) 37 32
Fastighetsforsakring 5 6
Arvode férvaltning 28 ‘ 15
Kabel-TV 23 22
Revisionsarvode, externt 6 16
Fastighetsskotsel 71 81
Foérbrukningsmateriel 2 1
Vatten 35 34
El 27 18
Uppvarmning 118 115
Sophantering 28 31
Ovrigt 0 0

Summa driftskostnader 380 370



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgngar som &ar avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrédkningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas over flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formoégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja eft
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren fér underhdll och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vérdesadkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksambhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas f6reningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstiligdngar och  kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligdngarna &r storre an  de  kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen Idpande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &ar storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under &ret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras Over till det foljande
verksamhetséaret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fr&n Boverket som minskar foreningens
réantekostnader pad de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhélisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | féreningens fall de sé&kerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som s&kerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall eriaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger 6¢ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaitningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



