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Stdmmans 6ppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stdmmoordférande

Stdmmoordféranden anmaéler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamaoter

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i fore-
kommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stdmmans avslutande
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bellevue i Géteborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2009-01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer ' Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstémman
Benny Jensen Ordférande Stamman 2011
Jenni Adamsson Ledamot Stamman 2011

Bo Abrahamsson Ledamot Stamman 2010
Parvin Delaviz Ledamot Stamman 2010
Anneli Hallberg Ledamot Stamman 2010
Styrelsesuppleanter

Lena Nasr Stamman 2011
Farideh Nazarian Stamman 2010

Ordinarie revisorer

Johannes Weiman Revisor Stamman 2010
Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB Auktoriserad revisor Stamman 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmalt auktoriserad revisor
Lena Hoglund.

Revisorssuppleant
Olof Kindgren Stamman 2010

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Kviberg 8:3, 8:6 samt 17:2 i Géteborgs kommun med déarpa
uppforda 3 st byggnader med 86 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaderna &r uppfoérda 1945.
Fastigheternas adress ar Lars Kaggsgatan 47 A-C, Fanriksgatan 6 A-D, Fanjunkaregatan 2 A-H.

Marken innehas med tomtratt genom tre tomtrattsavtal med Géteborgs kommun. Avtalen galler
oférandrat i 10 ar t.o.m. 2014-2015 med en arlig avgald pa 162 908 kr.

Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

20 54 10 1 1

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

5 5 26

Total bostadsarea: 4 459 kvm
Total lokalarea: 325 kvm
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Arets taxeringsvarde 36 894 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 36 894 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar.
Hemfdrsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 211 280 kr och planerat underhd”
for 19 500 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Under det gagna aret har det skett fonsterbyten pa Fanjunkaregatan. Det enligt kommunala krav
som har stéllts pa dragliga ljudnivaer i lagenheterna. Arbetet med bytet gick bra dér de boende
var tillgangliga nér byte skulle ske. ,
| bérjan pa 2009 blev byte av lassystem i fastigheterna klara och underlattar med att endast en
nyckel behdvs for tillgang till lagenhet och allménna utrymmen.

Dérrarna som varit i daligt skick pa Lars Kaggsgatan till kallaren har bytts ut mot nya. -

Det har anordnats host- och varstadningar dar container har hyrts in fér att ge medlemmarna
mojlighet att bli av med skrymmande avfall.

Styrelsen har &ven initierat under aret med informationskampanj om vad som far slangas var.
Antal klagomal pa sorteringen har minskat i och med informationskampanjen och déarmed i
lAngden minskat extra kostnader for foreningen.

Under 2009 har det gjorts en energideklaration pa fastigheterna med hjalp av var entreprenor.
Uppdatering av lagenhetsnummer har skett enligt lagen (2006:378) om lagenhetsregister som
tradde i kraft den 1 juli 2006. Detta blev fardigstallt under slutet av 2009.

Kommande ars underhall

Planerat underhallsarbete pa Lars Kaggsgatan &r att fasaden ska bytas ut,balkonger och fénster
renoveras samt gora en tillaggsisolering. | samband med detta arbete kommer det géras en ny
dranering runt huset.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 20 maj 2009. Styrelsen har hallit 15
protokollférda sammantraden. Qg{-{'
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007 2006
Rérelsens intakter 4293 3835 3653 3 905
Arets resultat - 154 - 313 - 371 418
Resultat efter fondférandringar - 360 - 520 - 402 418
Balansomslutning 66 529 67783 67 175 68673
Soliditet % 34% 34% 33% 30%
Likviditet % 594% 358% 429% 722%
Driftskostnad, kr / kvm 383 354 345 353
Ranta, kr / kvm 376 368 327 328
Underhallsfond, kr / kvm 111 68 25 31
Lan, kr/ kvm 8 958 9 036 9 093 9873

Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna den 1 januari 2009 da avgifterna héjdes med 20%. Efter att

ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om en hajning av
arsavgifterna med 7,5% fr o m 1 januari 2010.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2009 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st). Av féreningens 86
lagenheter ar 61 upplatna med bostadsratt och% med hyresratt.

Avtal 5

Styrelsen tecknade under hosten avtal med Riksbyggen gallande fastighets-, teknisk- och energi-
férvaltning. Sedan tidigare har det ingatts forvaltningsavtal gallande ekonomin.

Under hést/vinter tecknade styrelsen avtal med Telia géllande leveranser av IP-telefoni, digital-TV
och bredband som levereras i férsta halften av 2010.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 031 027
Arets resultat fére fondférandring -154 092
Arets fondavsattning enligt stadgarna -225 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 19 500
Summa underskott -1 390619

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning -1 390619

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. W
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Resultatrakning

2009-01-01  2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 4 292 303 3 829 417
Ovriga férvaltningsintakter 988 5 537

4 293 291 3 834 954

Rérelsens kostnader
Reparationer 2 -211 280 - 293 394
Planerat underhall 3 -19 500 -18 475
Fastighetsavgift/skatt - 122 500 - 118 060
Driftskostnader 4 -1 833 937 -1692 478
Ovriga kostnader 5 - 74 630 - 35402
Personalkostnader 6 - 55 827 - 82 246
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 - 380 758 - 377 607

-2 698 431 -2 617 662
Rorelseresultat 1594 860 1217 293
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 8 48 529 231179
Réntekostnader 9 -1797 481 -1761 488

-1 748 952 -1 530 309
Resultat efter finansiella poster - 154 092 - 313 017
Arets resultat - 154 092 - 313 017
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 225 000 - 225000
lanspraktagande av underhéllsfond 19 500 18 475
Féréndring av underhallsfond - 205 500 - 206 525
Resultat efter fondféréndring - 359 592 -519542
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 61 565 535 62 081 816

Maskiner och inventarier 11 128 665 183 019
61694200 62264 835

Summa anlaggningstillgangar 61 694 200 62 264 835

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 258 8453

Skattekonto 118 128 352

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 68 364 105 444

186 750 114 249

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 3 800 000 4 500 000

Kassa och bank 14

Kassa och bank 848 392 904 075

Summa omsittningstillgangar 4 835 142 5518 324

SUMMA TILLGANGAR 66 529342 67783 159

/

ME
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 20 996 311 20 996 311

Upplatelseavgifter 2722116 2722116

Underhallsfond 530 812 325 312
24249239 24043739

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 031 027 -511 485

Arets resultat - 154 092 -313 017

Avsattning till underhallsfond - 225 000 - 225 000

lanspraktagande av underhallsfond 19 500 18 475
-1 390 619 -1 031 027

Summa eget kapital 22858620 23012712

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 42 857 000 43229 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 150 342 554 438

Skatteskulder 122 728 118 060

Ovriga skulder, kortfristiga 17 30176 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 510 476 868 949

813722 1541447

Summa skulder 43 670722 44 770 447

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 529342 67 783 159

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 45000000 45000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

i
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Fusion

Redovisning av fusion har skett enligt koncernvardemetoden, varvid vagledning har hamtats
fran Bokféringsnamndens allménna rad, BFNAR 1999:1. Metoden innebér att tillgdngar och
skulder i den 6verlatande féreningen 6vertas till varden som har sin grund i den férvarvsanalys
som upprattades vid det ursprungliga férvarvet av dotterféreningen. Fusionsdifferensen férs
harvid direkt till eaet kabital.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadsdndamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beréknats till 362 369 kr, vilket innebéar att det inte utgar nagon inkomstskatt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. UJ’
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Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Avskrivning byggnader sker enligt progressiv plan och inventarier och installationer enligt rak

plan baserade pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nvttiandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Inventarier, installationer 5ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2009-12-31 2008-12-3"

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 2595084 2120 301
Hyror, bostader 1436 004 1475 468
Hyror, lokaler 191 090 158 514
Hyror, garage 25740 25740
Hyror, p-platser 44 385 45 060
Hyror, évriga 0 4 335
4292303 3829417

Not2 Reparationer

Bostader 25803 13 267
Vattenskador 46 593 96 836
Gemensamma utrymmen 4 384 7 844
Tvattstugor 23 357 12 358
Vatten/Avlopp 18 751 52 013
Varme 2713 8 560
Ventilation 32113 9159
Elinstallationer 19 413 14 663
Tele/TV/Porttelefon 0 7 740
Lassystem 10 347 6 421
Huskropp 12 257 47 360
Markytor 13 025 0
Vandalisering 2 526 17 173
211 280 293 394

M
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Not 3 Planerat underhall
Bostader

Not 4 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2014-2015)
Fastighetsforsékring
Arvode férvaltning, ekonomisk
Arvode forvaltning, teknisk
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Statuskontroll
Ersattningar till hyresgaster
~ Forbrukningsmateriel

Vatten
El
Uppvarmning
Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Representation/ méteskostnader
Kontorsmateriel

Serviceavgifter

Konsultarvoden (bl a energideklaration)
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Arvode och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvode uppdragstagare
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Installationer

2009-12-31 2008-12-31
19 500 18 475
19 500 18 475

162 908 162 908
24 000 24 000
76 192 67 144
91125 59 872
99 608 103 402
15 875 25825

331 696 314 840
78 750 0

1510 0
7 593 8475

179 846 155 471

105 363 118 778

554 687 527 687

104 785 124 076

1833937 1692478
408 1937
3600 2 905
26 964 27 183
41 419 0
2239 3377
74 630 35 402
41 800 56 400
0 2900
3200 3200
45 000 62 500
10 827 19 746
55 827 82 246

326 404 323 253
17 418 17 418
36 936 36 936

380 758 377 607

W
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Not8 Raénteintdkter

Rénteintakter avrékning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

Not9 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Byggnader

Omklassificering fusion

Arets anskaffningar

Byggnader

Avgar bidrag
Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

10

2009-12-31 2008-12-31
1199 7911

46 754 222 634

576 633

48 529 231179
1795027 1761488
1554 0
1797 481 1761488
1 500 604 401 878
61526 168 61526 166
63 026 772 62 018 046
128623 1008 726

- 318 500 0
-189877 1008726
62836895 63026772
- 944 956 - 621703

- 944 956 -621703

- 326 404 - 323 253
-1 271 360 - 944 956
61 565 535 62081816
35408 000 35408 000
1486 000 1486 000
36 894 000 36 894 000
27 896 000 27 896 000

0
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Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier

Installationer

Arets anskaffningar
Installationer
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Inventarier

Installationer

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgald

Upplupna ranteintakter

Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Riénta Slutdatum
90 dagar 3 800 000 ,50  2010-02-10

Not 14 Kassa och bank
Handkassa
Avrakning med Swedbank

11

2009-12-31 2008-12-31
87 091 87 091
184 683 84 919
2711774 172 010
0 99 764
271774 271774
- 34 836 -17 418
-53 919 - 16 983

- 88 755 - 34 401
-17 418 -17 418

- 36 936 - 36 936

- 54 354 - 54 354

- 143 109 - 88755
128 665 183 019
34 837 52 255
93 828 31000
24 945 24 902
40 727 40 727
2692 39 815

68 364 105 444
3800000 4500000
2000 2000
846 392 902 075
848 392 904 075

i
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2009-12-31 2008-12-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 23 718 427 325312 1031027
Férandring av underhallsfond - 205 500
Avséttning till underhallsfond 225 000
Uttag ur underhallsfond - 19 500
Arets resultat - 154 092
Vid arets slut 23 718 427 530812 -1390619
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 42 857 000 43 229 000
Skuld vid arets slut 42 857 000 43 229 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA BANK SVE 1,25 rorligt 2 429000 372 000 2 057 000
NORDEA HYPOTEK 3,44 2010-10-20 13 600 000 13 600 000
NORDEA HYPOTEK 4,69 2011-11-16 13 600 000 13 600 000
NORDEA HYPOTEK 5,13 2012-11-21 13 600 000 13 600 000
43 229 000 372000 42 857 000
Not 17 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 27 264 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 2912 0
30176 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 1005 19 322
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15 938 322 970
Upplupna elkostnader 8 629 9780
Upplupna vattenavgifter 47 350 39 483
Upplupna varmekostnader 85 293 71 521
Upplupna kostnader for renhalining 21 832 20 868
Upplupna revisionsarvoden 23 825 28 200
Upplupna styrelsearvoden 0 56 400
Ovriga upplupna kostnader fér drift 3000 3240
Forutbetalda hyror och avgifter 303 604 297 165
510 476 868 949

12
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Bellevue i Goteborg
Org nr 769612-5736

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostads-
rittsforeningen Bellevue i Goteborg for &r 2009. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2010-04-14

s Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
7 'WW B ; !
" \//6{4—-»5 ,, A g

{ . "y
Joénnes Weiman Lena Hoglun;
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

2009 2008

211 280 293 394
19 500 18 475
122 500 118 060
1833 937 1692 478
74 630 35402

55 827 82 246
382413 377 607
1797 481 1761488
4 497 567 4 379 150

Ovrigt
11%

Finansiella poster
40%

Avskrivning av
anldggningstiligangar
8%

Driftskostnader




Brf Bellevue i Goteborg
769612-5736

Driftskostnadsférdelning 2009 2008
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2014-2015) 162 908 162 908
Fastighetsférsékring 24 000 24 000
Arvode férvaltning, ekonomisk 76 192 67 144
Arvode forvaltning, teknisk 91 125 59 872
Revisionsarvode, externt 15 875 25 825
Fastighetsskétsel 331 696 314 840
Statuskontroll 78 750 0
Ersattningar till hyresgaster 1510 0
Foérbrukningsmateriel 7 593 8 475
Vatten 179 846 1565 471
El 105 363 118 778
Uppvarmning 554 687 527 687
Sophantering 104 785 124 076
Summa driftskostnader 1833 937 1692 478
. Tcatmtré}tszalggjlg 0(l1¢‘55p)tid
; Ovrigt om ar =
Sophg(r’}:ermg 2%9 10% Arvode férvaltning,
ekonomisk

Uppvarmning
32%

4%

Statuskontroll

Vatten 5%
11%

Arvode férvalining,
teknisk

Fastighetsskétsel




Brf Bellevue i Géteborg
769612-5736

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2014-2015)
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning, ekonomisk
Arvode férvaltning, teknisk
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Statuskontroll

Ersattningar till hyresgaster
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2009 2008
4459| 4459|

Kr/ kvm Kr/ kvm

37 37

5 5

17 15

20 13

4 6

74 71

18 0

0 0

2 2

40 35

24 27

124 118

23 28

411 380



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja et
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsratishavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond f&r
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgéngar och kortfristiga skulder. Om
omséattningstillgéngarna &r stérre &n de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

.vardeminskning pa inventarier och byggnader eller

avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhails-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har 1ag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



