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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende
om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i
tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2005-05-18.
Ekonomisk plan ar registrerad hos Bolagsverket 2005-11-22 och nuvarande stadgar registrerades
2007-12-12.

Foreningen ir ett s kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebar att
foreningens intikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Foreningens byggnad
Fdreningen ager fastigheterna Kviberg 8:3, 8:6 samt 17:2 i Goteborgs kommun med adress Lars
Kaggsgatan 47 A-C, Finriksgatan 6 A-d samt Fanjunkaregatan 2 A-H.

Byggnaderna ar uppforda 1945 och bestér av 3 st byggnader med 86 st ldgenheter, 5 st lokaler, 5 st
garage och 26 p-platser. Av dessa 86 ldgenheter dr 69 st upplatna med bostadsrétt och 17 st med
hyresritt. Under iret har foreningen gjort om 2 st hyresritter till bostadsritter.

Fastigheternas vérdedar ar 1976, 1983 samt 1986.

Marken innehas med tomtriitt genom tva tomtrittsavtal med Goteborgs kommun.
Tomtriittsavtalen géller oforindrade i 10 &r t.o.m. 2025-08-13 samt 2025-10-08 med en érlig avgild
om 173 892 kr.

Byggnadens totalyta ar 4761 kvm varav 4459 kvm utgér bostadsyta och 302 kvm utgor lokalyta.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Folksam.
Hemforsikring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av medlemmarna.

Lagenhetsfordelning:

20 st 1 rum och kok
54 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kdk
1 st 4 rum och kdk
1 st  5rum ochkdk
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningens ekonomi ser ljus ut och styrelsen kommer att arbeta med det fortsatta underhallet pa
véra fastigheter i enlighet med vér underhéllsplan

Under forsta/andra kvartalet under 2015 hinde det en del i foreningen. Till exempel byte av
forvaltare ifrdn Riksbyggen till Primér Fastighetsforvaltning, som foranleddes av att styrelsen vill
konkurrensutsétta forvaltningen av foreningen och sinka véra kostnader.

Under dret har det dven gjorts markarbete kring Fanriksgatan ddr murarna till killlargdngen ritades
upp och vidgades for att f4 plats med sopkérlen och 6ka tiligéingligheten for cykelrummet.
[ lokalen for caféverksamheten installerades ventilation.

Under 2016 kommer vi att fortsdtta arbetet med att besikta ventilationen i vara fastigheter (OVK)
och sikerstilla att den fungerar enligt de normer som finns. Resultatet av besiktningen kan leda till
storre fordndringar kring ventilationen pa Lars Kaggsgatan och Finriksgatan.

Det planeras dven att renovera och friascha upp kéllare och trappuppgéngar pa Fanjunkaregatan och
Lars Kaggsgatan.

Styrelsen har beslutat att sinka avgifterna med 25 % retroaktivt fr.o.m. 2016-04-01.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 84
Antal tillkommande medlemmar 15
Antal avgaende medlemmar 11
Antal medlemmar vid édrets slut 88

Under verksamhetsaret har 8 (16) lagenhetsdverlatelser genom forsdljning dgt rum.
Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overldtelseavgiften betalas av siljaren
och pantsittningsavgift av pantsittaren.

A
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningstdmma holls 2015-05-04 haft foljande sammansitining:
Ordinarie ledamoter: Vald t..o.m arstdmman
Benny Jensen Ordftrande 2017
Rasmus Hellstrém Sekreterare 2016
Christer Torstensson Ledamot 2016
Andreas Arvidsson Ledamot 2016
Christian Wang Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Joakim Bertram 2016
Tove Brunzell 2016
Christian Fredriksson 2017

Foreningens firma tecknas. forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i forening.

Féreningens styrelse har under aret hallit 21 stycken protokollforda styrelseméten.

Revisorer

Klas Bjornsson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB huvudansvarig revisor
Anders Johansson intern foreningsrevisor
Jan Olsson intern revisorssuppleant
Valberedning

Annelie Hallberg, sammankallande
Tim Andersson
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Flerarsoversikt (tkr)

2015
Nettoomséttning 4993
Arets resultat 212
Resultat fore avskrivningar 480
Resultat fore avskrivning men efter
avsittning till underhallsfond 13
Avséttning till underhallsfond kr/kvm 98
Balansomslutning 65219
Soliditet % 36
Likviditet % 182
Rénta kr/kvim 218
Underhallsfond kr/kvim 62
Lan kr/kvm 8 385

2014 2013 2012
4907 4 990 4965
-205 -3 571 233
487 -3 189 614
20 -3 656 147
98 98 98
64 101 63 159 67 595
37 a0 38
157 204 306
248 266 371
66 228

8 389 8 361 & 503

Rinta, underhillsfond och 14n (kr/kvm) har samtliga bostadsareor och lokaler som

berdkningsgrund.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande resultat:

Balanserad resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgar
Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatet disponeras sa

att 1 ny rakning overfors

4772 420
-212 309
467 000
484 144

-4 967 585

4 967 585

5(14)

2011
4716
156
646

421
47
65223
36

260
391
158

8 647
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt dndrad tax

Arets forlust

Not

(8

[o NV, I - 98 }

2015

4 985 684
7681

4993 365

-2 401 341
-999 743
-74 812
-692 604

-4 168 500
824 865

987

-1 040 135
-1 039 148
-214 283

1974

-212 309

6(14)

2014

4 901 560
5224
4906 784
-2 453 116
=797 452
-72 489
-692 603

-4 015 660
891 124

82 495

-1 179 111
-1 096616
-205 492

-205 492

AR
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Balansriakning

Tillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

10

2015-12-31

59270328

59270328
4 020 641

63 290 969

48 123
42 110
89 988

180 221

1 748 803
1929024
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2014-12-31

59 953 980
8 952
59 962 932

2 958 896

62 921 828

9514
49 625
86 008

145 147
500 000
534 504
1179 651

64 101 479

iR
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

8(14)

2015-12-31 2014-12-31
28 976 865 27 876 865
296 565 313709
29273 430 28 190 574
-4 755 276 -4 566 928
-212 309 -205 492
-4 967 585 -4 772 420
24 305 845 23418 154
39 857 598 39932 254
39 857 598 39932 254
62 040 8873
324756 195 057

- 20 108

14 766 3485

654 988 523 548
1056 550 751071
65219993 64 101 479
45 000 000 45 000 000
Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2009:1 (K2)

Avskrivningsprinciper:
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tilldmpas:

Avskrivningsplan Antal &r Slutar

Byggnader Linjér plan 120 2105
Standardforbittringar Linjér plan 5-20 2017-2019
Markanldgegningar Linjar plan 20 2034
Inventarier Linjér plan 5 Fullt avskrivna
Not 2 Arsavgifter och hyror

2015 2014
Arsavgifter 3 594 925 3 488 982
Hyror bostider 1104 695 1121347
Hyror lokaler 190 164 204 231
Hyror garage 30 500 30 000
Hyror p-platser 53 400 47 600
Hyror Gvrigt 12 000 9 400
Summa 4 985 684 4 901 560
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Not 3 Fastighetskostnader

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Tomtrittsavgald
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Stadning
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Ovriga utgifter
Snordjning
Forbrukningsmaterial
El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode forvaltningsavtal
Juridiska kostnader
Revisionsarvode
Maoteskostnader

Konstaterade forluster hyr/avg
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

2

015

471 071
484 144
119 062
167 026
31516
80 635
69 071

8 875
20426

95 344
553 033
227 854

73 284

2 401 341

2015

653 921

18 126
1519
9314
29 106
287 757

999 743

10(14)

2014
887 148
153 291
121 720
163 001

26 000
80 546
16 266
6 395
14 624
1328
14 500
46 558
3392
93 021
542 921
216 585
65 821

2453117

2014
572532
4122
14 876
4393

1
15449
186 079
797 452

Ap
B
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Féreningsrevisor
Lagstadgad arbetsgivaravgift

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark

IngAende ackumulerade anskaffningsvirden
Standardforbittringar
Markanldggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Byggnad

Standardforbattrittringar
Markanlaggningar

Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar standardforbéttringar
Arets avskrivningar markanlaggning
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

11(14)

2015 2014

56 743 55 652
2304 -
15765 16 837

74 812 72 489
2015-12-31 2014-12-31
62 836 895 62 836 895
287 539 287 539
200 000 200 000

03 324 434 63 324 434
-3273 834 -2619295
-76 620 -57 507
-20 000 -10 000
-654 539 -654 539
-19 113 -19 113
-10 000 -10 000

-4 ()54 106 -3 370454
59270328 59953980
34 987 000 34 987 000
11 151 000 11 151 000
46 138 000 46 138 000
44 678 000 44 678 000
1 460 000 1 460 000
46 138 000 46 138 000

Af
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster

Ranteintékter fondplacering via Nordea
Ovriga rénteintdkter

Not 8 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inventarier och verktyg
Installationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 9 Ovriga langfristiga fordringar

Fonder via Nordea

Marknadsvérde 4 067 025 kr

Not 10 Kortfristiga placeringar

Likviditetsplanering via Riksbyggen

12(14)

2015 2014

- 79 237

987 3258

987 82 495
2015-12-31 2014-12-31
131 847 131 847
184 683 184 683
316 530 316 530
-307 578 -298 627
-8 952 -8 951
-316 530 -307 578
0 §952

2015 2014
4020 641 2 958 896
2015 2014

* 500 000

0 500 000

X
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Not 11 Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 12

Vid drets ingéng
Avsittning
[anspraktagande

Vid &rets slut

Not 13

Lingivare

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Totalt
Avgdr nista ars amortering
Totalt

Fond for yttre underhall

Skulder till kreditinstitut

Rinta %

3,14
2,96
1,91
0,79

13(14)

Belopp vid  Foréndring  Disposition Belopp vid
arets borjan under dret  enl stimma  drets utging
22 855 489 651 524 - 23507013
5021376 478 476 - 5 469 852
~ 313709 -17 144 - 296565
28 190 574 1112 856 0 29273430
-4 566 928 17 144 2205492 -4 755276
205 492 -212309 205 492 -212 309
-4 772 420 -195 165 0 -4967585
23418 154 917 691 0 24305845
2015 2014
313 709 -
467 000 467 000
-448 476 -153 291
296 565 313709
Rintan & Amorteringar Lénebelopp
bunden t.o.m. &r 2015 2015-12-31
2017-01-13 0 13 328 000
2016-01-13 0 13 328 000
2022-01-17 8800 9991 200
3 mén. 12 689 3272 438
39919 638
-62 040
39 857 598
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Goteborg den o bos 30

Christer Torstensson

auktonserad revisor
Ohrlings PriceWaterhosuseCoopers AB

14(14)

Rasmus Hellstro

e

Andreas Arvidsson

Anders Johansson
Féreningsrevisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bellevue i Goteborg,

org. nr 769612-5736

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bellevue i Géteborg {6r ir 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning
som ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Reuvisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebdr detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgédrder som ska utforas, bland annat genom
att bed6ma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som ar dndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vAr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bellevue i Goteborg for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgdrder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har iven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Giteborg 2016- £& - O/
Ay
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Anders Johansson
Foreningsrevi Sar

Auktoriserad reyisor



