Bostadsriattsforeningen Bellevue i Goteborg
Org nr 769612-5736

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatradkning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende
om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i
tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2005-05-18.
Fkonomisk plan ir registrerad hos Bolagsverket 2005-11-22 och nuvarande stadgar registrerades
2016-08-01. Féreningens séte dr Viastra Gotalands ldn, Goteborg.

Féreningen r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Det innebdr att
foreningens intikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Foreningens byggnad
Foreningen Ager fastigheterna Kviberg 8:3, 8:6 samt 17:2 i Géteborgs kommun med adress Lars
Kaggsgatan 47 A-C, Finriksgatan 6 A-d samt Fanjunkaregatan 2 A-H.

Byggnaderna ar uppforda 1945 och bestar av 3 st byggnader med 86 st lagenheter, 5 st lokaler, 5 st
garage och 26 p-platser. Av dessa 86 ligenheter r 69 st upplatna med bostadsrétt och 17 st med
hyresritt.

Fastigheternas vérdear ar 1976, 1983 samt 1986.

Marken innehas med tomtritt genom tva tomtrattsavtal med Géteborgs kommun.
Tomtrittsavtalen giller oforindrade i 10 &r t.o.m. 2025-08-13 samt 2025-10-08 med en arlig avgild
om 173 892 kr.

Byggnadens totalyta ir 4761 kvm varav 4459 kvm utgdr bostadsyta och 302 kvm utgér lokalyta.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av medlemmarna.

Lagenhetsfordelning:
20st 1 rum och kok
54 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5rum och kok
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 4ret gjort OVK-besiktning, malning av plattak i Kanongrdnd under juni.
Styrelsen beslutade dven att under aret att gora en avgiftssiankning och anta nya reviderade stadgar.
Under 2017 arbetar styrelsen vidare med resultatet av OVK-besiktningen for att mote
myndighetskraven. Styrelsen kommer fortsitta att arbeta och se &ver foreningens underhéllsbehov.

Avgifterna sénktes med 25 % fr.o.m. 2016-04-01.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 88
Antal tillkommande medlemmar 20
Antal avgaende medlemmar 17
Antal medlemmar vid érets slut Di

Under verksamhetsaret har 14 (8) lagenhetsoverlatelser genom forsdljning dgt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kdparen
och pantséttningsavgift av pantsattaren.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningstimma holls 2016-06-29 haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Vald t..0.m arstimman
Benny Jensen Ordforande 2017
Rasmus Hellstrém Ledamot 2018
Christian Fredriksson Sekreterare 2018
Dietlinde Kohnke Ledamot 2018
Christian Wang Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Joakim Bertram 2018

Tove Brunzell 2018
David Stahl 2017

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i forening.

Foreningens styrelse har under aret hllit 19 stycken protokollforda styrelsemdoten.
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Extrastimma

Extrastimma hélls den 2016-04-20 dr foljande drenden behandlades:

Genomgang och omréstning av forslag till utdkning och renovering av forrad samt
ligenhetskonvertering av vindar.

Beslut togs om att styrelsen far i uppdrag att ta fram plan till forrédsfrandring samt vindar till en
kommande stimma.

Beslut togs att anta nya stadgar.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB huvudansvarig revisor Klas Bjérnsson
Parwin Delaviz intern foreningsrevisor

Pontus Karlsson intern revisorssuppleant

Valberedning

Anneli Hallberg sammankallande
Louisa Sédergren

Sandra Charous Merino

Flerarsoversikt (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 4320 4993 4907 4 990 4965
Arets resultat 5 -212 -205 -3 571 233
Resultat fore avskrivningar 689 480 487 -3 189 614
Resultat fore avskrivning men efter
avsittning till underhallsfond -542 13 20 -3 656 147
Avsittning till underhallsfond kr/kvm 259 98 98 98 98
Balansomslutning 66 356 65219 64 101 63 159 67 595
Soliditet % 39 36 37 35 38
Rinta kr/kvm 162 218 248 266 371
Underhallsfond kr/kvm 321 62 66 228
Lan kr/kvm 8372 8 385 8 389 8 391 8 503

Rinta. underhéllsfond och 1an (kr/kvm) har samtliga bostadsareor och lokaler som
berdkningsgrund.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond for Balanserat Arets
insatser  avgifter underhdll resultat resultat

Vid arets borjan 23507013 5469852 296 565-4755276 -212309
Avsittning fond enl stadgar - - 1231000-1 231000 -
Nyupplételse 370116 989 884 - . -
lanspréaktagande fond - - - - -
Balanseras i ny rakning - . - -212309 212309
Arets resultat - - - - 5212
Vid arets slut 23877129 6459736 1527 565-6 198 585 5212
Férslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:
Balanserad resultat -4 967 585
Arets resultat fore fondfoérandring 5212
Arets fondavsittning enligt stadgar -1 231 000
Aterstar till foreningsstdmmans forfogande -6 193 373
Styrelsen foreslér att resultatet disponeras sa
att i ny rikning dverfors

-6 193 373
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Totalt

24 305 844

1 360 000

5212
25 671 056
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Resultatriakning
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt dandrad tax

Arets resultat

Not 2016

2 4320082
-19

4320063

(3]

-2124 933
4 -640 917

-94 233
5 -683 652

-3543 735

776 328

1 666
=772 782

=771 116
5212

5212
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2015

4 985 684
7 681

4 993 365

-2.401 341
-999 743
-74 812
-692 604

-4 168 500
824 865

987
-1 040 135

-1 039 148

-212 309

i
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Balansrikning

Tillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgdngar
Virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2016-12-31

58 586 676

58 586 676

63 938 605

25927
26 448
56 920

109 295

2307 679

2416974

66 355 579
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2015-12-31

59270328
59270 328

4 020 641

63 290 969

48 123
42110
89 988

180 221

1 748 803

1929 024
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2016-12-31

30336 865
1 527 565

31 864 430
-6 198 586

5212
-6 193 374

25671 056

39 795 456
39 795 456
62 091
197 902
11124
617 950
889 067

66 355 579
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2015-12-31

28 976 865
296 565

29273 430
-4 755276

-212 309
-4 967 585

24 305 845

39 857 598
39 857 598
62 040
324756

14 766

654 988

1 056 550

65219 993
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats i enligt med Arsredovisningslagen och Boktoringsndmndens
allminna rid BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag (K2).

Avskrivningsprinciper:
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillampas:

Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér plan 120 2105
Standardforbattringar Linjér plan 5-20 2017-2019
Markanldaggningar Linjér plan 20 2034
Inventarier Linjér plan > Fullt avskrivna

Foreningen har ingen anstilld personal. Arvoden till styrelsen utgdr i enligt med stimmobeslut.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2016 2015
Arsavgifter 3011967 3594 925
Hyror bostéder 1015953 1 104 695
Hyror lokaler 201 898 190 164
Hyror garage 29 500 30500
Hyror p-platser 53 564 53 400
Hyror dvrigt 7200 12 000
Summa 4320082 4 985 684
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Not 3 Fastighetskostnader

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Tomtrittsavgild
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter
Snoréjning

El

Viarme

Vatten

Sophdmtning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode forvaltningsavtal
Revisionsarvode
Mateskostnader

Konstaterade forluster hyr/avg
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

2016
546 720
16 875
124 548
173 892
33072
80671
31 349
63 750
3920
19 815
94 771
607 554
245256
70314

2124933

™o
loa}

514 633
18 000

92 064
16 220

640917
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471071
484 144
119 062
167 026
31516
80 635
69 071

8 875
20426
95 344

553033
227 854
73 284

2401 341

o
<
—
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653 921
18 126
1519
9314
29 106
287 757

999 743
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Standardforbattringar
Markanldggning

Utgdende ackumulerade anskaftningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Byggnad

Standardforbitttringar
Markanlaggningar

Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar standardforbattringar
Arets avskrivningar markanldggning
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Not 6 Ovriga langfristiga fordringar

Fonder via Nordea

Marknadsvérde 5 477 149 kr
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2016-12-31 2015-12-31
62 836 895 62 836 895
287 539 287 539
200 000 200 000
63 324 434 63 324 434
-3 928 373 -3 273 834
-95 733 -76 620
-30 000 -20 000
-654 539 -654 539
-19113 -19 113
-10 000 -10 000

-4 737 758 -4 054 106
58 586 676 59270 328
37 858 000 34 987 000
17 807 000 11 151 000
55 665 000 46 138 000
54 115 000 44 678 000
1 550 000 1 460 000
55 665 000 46 138 000
2016 2015
5351 929 4 020 641

&l
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Not 7 Fond for yttre underhall
201 2015
Vid érets ingéng 296 565 313709
lanspraktagande 1231 000 -484 144
Avsiittning - 467 000
Vid arets slut 1 527 565 296 565
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riénta % Réntan & Amorteringar Lénebelopp
bunden t.o.m. ar 2016 2016-12-31
SBAB 3,14 2017-01-13 0 13 328 000
SBAB 2,96 2017-01-13 48 346 13 279 654
SBAB 1,91 2022-01-17 0 9991 200
SBAB 0,79 rorlig / 3 mén. 13 745 3258 693
Totalt 39 857 547
Avgdr nésta rs amortering -62 091
Totalt 39 795 456
Stillda sikerheter
2016 2015

|
|

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder til]
kreditinstitut 45 000 000 45 000 000
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Goteborg den 201 Db 1S

Rasmus Hellstr('iﬁ(u/

DIMMM Kd\f\ N

Dietlinde Kéhnke

i toitocen,

— .
Foreningsrevisor
po.UtUS kAR(_S‘EOV

auktoriser. d revisor
Ohrlings PriceWaterhosuseCoopers AB



Revisionsberittelse
Till f6reningsstimman i Bostadsrittsféreningen Bellevue i Goteborg, org. nr 769612-5736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bellevue i Goteborg for &r 2016.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for ret enligt irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den fortroendevalda Tevisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamAlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pA fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innchéller niagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens firméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bellevue i Goteborg for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnin gsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Vi ar oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

»  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mél betriffande revisionen ayv forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
dtgarder, omraden och forhéllanden som r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Fortroendevald revisor

Pontus  Caclsson

s Bjornssty
Auktoriser revisor
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