Bostadsrattsféreningen

Bellevue

Arsredovisning
1 januari 2012 - 31 december 2012

Bellevue

Riksbyggen
Masthuggstor

Box 310 60

400 32 GOTEBORG
www.rikshyggen.se
t




P‘ Riksbyggen

- - BRF BELLEVUE |
ArsredOV|Sn|ng GOTEBORG
1/1 2012 - 31/12 2012
Org nr 769612-5736

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

1. Oppnande

2. Godké&nnande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4, Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foéredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamater och revisorer for nastkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt &rende

18. Avslutande



S S LTt S oy S B et
Styrelsen for BRF BELLEVUE 1

FONa Itn I ngS' GOTEBORG far hérmed avge
arsredovisning for réikenskapsaret

berttelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Utsedd av arsstimman
Benny Jensen Ordforande Stdmman 2013
Johannes Weiman Sekreterare Stimman 2014
Martin Frank Ledamot Stdimman 2014
Christer Torstensson Ledamot Stdamman 2014
Gustaf Andersson Ledamot Stdmman 2013
Styrelsesuppleanter

Anneli Hallberg Suppleant Stdmman 2013
Jenni Adamsson Suppleant Stémman 2013
Simon Cederbom Suppleant Stdmman 2014

I tur att avga #r ledaméterna Benny Jensen och Gustaf Andersson samt suppleanterna Anneli Hallberg och Jenni
Adamsson

Ordinarie revisorer

OhrlingsPrice WaterhouseCoopers Auktoriserad revisor Stimman
Olof Kindgren Foreningsrevisor Stimman
Revisorssuppleanter

Per Ahlstrom Foreningsrevisor Stémman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Kviberg 8:3, 8:6 samt 17:2 i Goteborgs kommun med ddrpa uppforda 3 st byggnader med
86 liagenheter och 5 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastigheternas adress ér Lars Kagsgatan 47 A-C,

Marken innehas med tomtritt genom tre tomtrittsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller of6réndrat i 10 ar t.o.m.
2014-2015 med en arlig avgild pa 162 908 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
20 54 10 1 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

5 5 26
Total bostadsarea: 4459 kvm
Total lokalarea: 302 kvm
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Arets taxeringsvirde 41209 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 41209 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring och bostadstilldgg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 414 tkr och planerat underhall for 136 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Under de kommande fem aren avser vi att gora foljande storre periodiska arbeten enligt underhallsplanen.

Pa Lars Kaggsgatan 47 arbetas det med projektering for att renovera fasaden samt ordna med dréneringen kring huset. 1
samband med fasadrenoveringen kommer det ske tilldggsisolering och renovering av balkonger och fonster

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 8¢ maj 2012. Styrelsen har hallit 20 protokollforda
sammantraden.
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Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 4965 4716 4529 4293 3835
Arets resultat 223 156 - 221 - 154 - 313
Resultat efter fondfordndringar - 108 -8 - 280 - 360 - 520
Balansomslutning 67 595 65203 65410 66 529 67 783
Soliditet % 38% 36% 35% 34% 34%
Likviditet % 306% 260% 329% 594% 358%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr / kvim 1062 1005 931 886 saknas
Driftskostnad, kr / kvm 389 391 408 385 356
Rinta, kr / kvm 371 391 377 378 370
Underhallsfond, kr / kvm 228 158 124 111 68
Lén, kr / kvm 8503 8 647 8792 9002 9080

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast denl januari 2012 da avgifterna hojdes med 5,7%.
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 1063 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 16 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ér 9 st).
Av foreningens 86 ligenheter dr 66 upplatna med bostadsritt och 20 med hyresrétt.

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till Arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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-1 659 448
223 320
-467 000
135 750

-1767 378

0

-1767 378



Resultatrékning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 4949 072 4715 688
Ovriga forvaltningsintikter 16 230 672

4965 302 4716 360

Rorelsens kostnader
Reparationer 2 -414 101 - 125 668
Planerat underhall 3 - 135750 -61279
Fastighetsavgift/skatt - 134 560 - 129 142
Driftskostnader 4 -1 851 428 -1 860 264
Ovriga kostnader 5 - 44 696 -115534
Personalkostnader 6 -74 705 - 65 675
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 - 380 800 -410 922

-3 036 040 -2 768 484
Rorelseresultat 1929 262 1947 876
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlidggningstillgangar -19 634 23 766
Rinteintikter och liknande poster 8 79 173 63 566
Rintekostnader och liknande poster 9 -1765 934 -1 860 058

-1706 395 -1772 727
Resultat efter finansiella poster 222 867 175 150
Inkomstskatt 453 0
Arets resultat 223 320 175 150
Tillagg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond -467 000 -225 000
Ianspraktagande av underhallsfond 135 750 61279
Fordndring av underhallsfond -331250 - 163 721
Resultat efter fondférandring -107 930 11 429
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 60 778 609 61130 506
Inventarier, verktyg och installationer 11 26 854 55757
Pagaende byggnation och forskott 12 295 326 0
61 100 789 61 186 263
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 13 400 000 419 634
Summa anlidggningstillgangar 61500 789 61 605 897
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9296 106 547
Ovriga fordringar 1612 1737
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 54 150 54 423
65 058 162 707
Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 5170938 3067 945
Avrikning med Swedbank 855 896 384 496
6028 834 3454 441
Summa omsittningstillgangar 6 093 892 3617 148
SUMMA TILLGANGAR 67 594 681 65 223 045
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 22 855 489 21353 962
Upplatelseavgifter 3611376 2900 153
Underhallsfond 1084 974 753 724
27551 839 25007 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 659 448 -1 670 877
Arets resultat 223 320 175 150
Avsiittning till underhallsfond -467 000 -225000
lanspréaktagande av underhallsfond 135 750 61279
-1767 378 -1 659 448
Summa eget kapital 25784 460 23 348 390
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 39793 000 40 481 000
Ovriga langfristiga skulder 24 960 0
39 817 960 40 481 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 688 000 688 000
Leverantorsskulder 120 025 91 044
Skatteskulder 12 339 11 742
Ovriga kortfristiga skulder 17 613 637 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 558 259 602 869
1992 260 1393 655
Summa skulder 41 810 220 41 874 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 594 681 65 223 045
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslén 45 000 000 45 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillggsuppaifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokforingsndmndens all-
manna rad, fsrutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgr 4r de tillimpade principerna
ofdrandrade i jaimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas s att endast den del
som beloper pa rikenskapséret redovisas som
intikt. Rénta och utdelning redovisas som en
intikt ndr det dr sannolikt att fsreningen kom-
mer att fa de ekonomiska fordelar som dr for-
knippade med transaktionen samt att inkomsten
kan beriiknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom
i Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en
bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till
den del de #r hinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hén-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Foreningens underskottsav-
drag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 362
369 kr.

»Bostadsriattsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”

1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten, 6 825 kr per sméahus eller
0,75 % av taxerat virde for fastigheten, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerings-
virdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
ndmns som planerat underhéll. Reparationer
avser I6pande underhall som ¢j finns med i
underhallsplanen.
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Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden
redovisas underhallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgédrder sker
genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégaende i balansrikningen
till dess att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upp-
tagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprung-
liga anskaffningsvérden och beriknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestiende
virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér de pé basis av
tillginglig information #r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan berdknas
pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 100 2105
Standardforbattringar Rak 5-20 -
Inventarier Rak 5 -
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31  2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 3315837 3038 160
Hyror, bostéder 1 305 820 1425120
Hyror, lokaler 229735 177 483
Hyror, garage 31380 29 880
Hyror, p-platser 48 900 36 645
Hyror, 6vriga 17 400 8 400
4949072 4715688
Not 2 Reparationer
Bostider 157 508 10311
Vattenskador 77 996 17 231
Lokaler 38536 0
Tvittstugor 9023 8 526
Gemensamma utrymmen 18 634 12 052
Installationer 3705 5265
Vatten/Avlopp 39392 12 849
Virme 19 385 17 383
Ventilation 2976 2 888
Elinstallationer 14 686 4055
Ovriga installationer 9413 19 854
Huskropp 20 065 12 129
Garage och parkeringsplatser 0 3125
Vandalisering 2783 0
414 101 125 668
Not 3 Planerat underhall
Bostédder 0 43179
Tvittstugor 102 875 8525
Gérdar och gronanldggningar 32875 0
Ovrigt underhall 0 9575
135750 61279
Not 4 Driftskostnader
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2014-2015) 162 908 162 908
Fastighetsforsakring 25920 25920
Arvode forvaltning 484 951 76 466
Kabel-TV 80 535 80536
Juridiska kostnader 10 925 36724
Revisionsarvode, externt 25000 20750
Ovriga forvaltningskostnader 32234 133 395
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2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel 85476 334611
Stad 7323 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 900
Snérdjning 25319 14 575
Forbrukningsmateriel 1225 6405
Fordons- och maskinkostnader 0 12 356
Vatten 189 488 176 088
El 95 508 107 853
Uppvérmning 554 750 585 639
Sophantering 69 866 85138
1851428 1860 264
Not5  Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 2 056 2407
Konstaterade forluster hyror/avgifter 245 102
Serviceavgifter 1755 46 354
Kopta tjdnster 99 0
Konsultarvoden 31463 63 131
Bankkostnader 640 640
Advokat och riittegéngskostnader 6 000 0
Ovriga externa kostnader 2438 2 900
44 696 115534
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 57 240 49 160
Foreningsvald revisor 3200 3500
Summa 60 440 52 660
Sociala kostnader 14 265 13015
74 705 65 675
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 339 099 334814
Avskrivning om- och tillbyggnader 12798 12 798
Inventarier, verktyg och installationer 8951 26 370
Installationer 19 952 36 940
380 800 410922
Not 8 Rinteintdkter och liknande poster
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 1031 3250
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 10 327 623
Ovriga réanteintéikter 67 815 59 693
79173 63 566
Not 9 Réantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1765 584 1 860 008
Ovriga rintekostnader 350 50
1765934 1860 058
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2012-12-31 2011-12-31
Not10  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 62 836895 62 836 895
Standardforbéttringar 255 963 255 963
63092 858 63092 858
Summa anskaffningsvéirden 63092 858 63 092 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1936756  -1601942
Standardforbéttringar - 25596 - 12798
-1962352 -1614740
Arets avskrivning byggnader - 339099 -334 814
Arets avskrivning standardforbéttringar -12798 - 12798
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2314249  -1962 352
Restvarde enligt plan vid arets slut 60778 609 61 130 506
Varav
Byggnader 60561040 60900 139
Standardférbéttringar 217 569 230 367
Taxeringsvarden
bostéder 39492000 39492 000
lokaler 1717 000 1717 000
Totalt taxeringsvérde 41209 000 41209 000
varav byggnader 30687 000 30 687 000
Not11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 131 847 87091
Installationer 184 683 184 683
316 530 271774
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 44 756
0 44756
Summa anskaffhingsvérden 316 530 316 530
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -96 042 -69 672
Installationer - 164 731 - 127791
-260773 - 197 463
Arets utrangeringar
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 8951 -26370
Installationer - 19952 - 36 940
-28903 -63310
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2012-12-31 2011-12-31

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -289 676 -260 773
Restvérde enligt plan vid arets slut 26 854 55757
Varav
Inventarier och verktyg 26 854 35805
Installationer 0 19 952

Not12 Pagaende byggnation och forskott

Drénering och fasadarbeten 295 326 0
295 326 0

Not13  Langfristiga virdepappersinnehav

Fonder, via Nordea 400 000 400 000
Marknadsvdirde 467 733 kr 0 19 634
400 000 419 634

Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetald kabel-tv-avgift 13423 13422
Ovriga forutbetalda driftskostnader 40 727 40 826
Upplupna rénteintikter 0 175
54 150 54 423
Not15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets bérjan 2900 153 21353962 753724 -1659 448
Foréndring av underhéllsfond - 331250
Auvsittning till underhallsfond 467 000
Uttag ur underhallsfond - 135750
Nya insatser och uppl. avgifter 711223 1501 527
Arets resultat 223 320
Vid érets slut 3611376 22855489 1084974 -1767378

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan 40481000 41 169 000

Avgér nésta ars amortering - 688 000 - 688 000
Skuld vid érets slut 39793000 40481 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  4,31% rorligt 777 000 280 000 497 000
NORDEA HYPOTEK AB  4,28% rorligt 13 464 000 136 000 13 328 000
NORDEA HYPOTEK AB  4,20% 2013-04-17 13 464 000 136 000 13328 000
NORDEA HYPOTEK AB  2,98% rorligt 13 464 000 136 000 13 328 000

41169 000 688 000 40 481 000

Foreningen har under borjan av 2013 flyttat tre 14n till SBAB, och avtalat om en flytt av det sista fjédrde lanet i
samband med villkorsdndringsdagen.
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2012-12-31 2011-12-31

Not17 _ Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 16217 0
Avrikning LAN 597 420 0
613 637 0
Not18  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 8000 11423
Upplupna rédntekostnader 0 5747
Upplupna elkostnader 7294 10 141
Upplupna vattenavgifter 47 525 45151
Upplupna virmekostnader 94 285 74 536
Upplupna kostnader for renhéllning 14217 17 336
Upplupna revisionsarvoden 25000 24750
Upplupna styrelsearvoden 38 000 37 100
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 18131
Forutbetalda hyror och avgifter 323 938 358 554

558 259 602 869
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Bellevue i Goteborg,

org nr 769612-5736

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Bellevue i Goteborg for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r dndamalsenliga
med hiinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvardering av dandamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet |

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkning-
en och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Bellevue i
Goteborg for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och @nda-
maélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

oteborg den 14 maj 2013

Oh ings PricewaterhouseCoopers AB
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Lena Hoglund ]

Auktoriserad revisor

Foreningsvald revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2012 2011
Reparationer 414 101 125 668
Planerat underhall 135750 61279
Fastighetsavgift/skatt 134 560 129 142
Driftskostnader 1851428 1 860 264
Ovriga kostnader 44 696 115 534
Personalkostnader 74 705 65 675
Avskrivning av anldggningstillgangar 380 800 410 922
Finansiella poster 1785 568 1 860 058
Inkomstskatt - 453 0
Summa kostnader 4821155 4628 542

Ovrigt Reparationer

8% o 9%

L

Finansiella poster ]
37% | Driftskostnader
: 8%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
8%
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Driftskostnadsfordelning 2012 2011
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2014-2015) 162 908 162 908
Fastighetsforsikring 25920 25920
Arvode forvaltning 484 951 76 466
Kabel-TV 80 535 80 536
Juridiska kostnader 10 925 36 724
Revisionsarvode, externt 25000 20 750
Ovriga forvaltningskostnader 32234 133 395
Fastighetsskotsel 85 476 334 611
Stad 7323 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 900
Snoréjning 25319 14 575
Forbrukningsmateriel 1225 6 405
Fordons- och maskinkostnader 0 12 356
Vatten 189 488 176 088
El 95 508 107 853
Uppvirmning 554 750 585639
Sophantering 69 866 85138
Summa driftskostnader 1851428 1860 264
Tomtréttsavgald
Ovrigt (I6ptid 12067115&; 2014-
Sophantering % 9%
%
\’g Arvode férvaltning
[ § 26%
Uppyarmning i }
Kabel-TV
Fasughet::/;atsel
A Vatten %
10%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2014-2015)
Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Snorsjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

BRF BELLEVUE | GOTEBORG 769612-5736

2012 2011
4459 4459
Kr/ kvm Kr/ kvm
37 37

6 6
109 17
18 18

2 8

6 5

7 30

19 75

2 0

6 3

0 1

0 3

42 39
21 24
124 131
16 19
415 417

Bilaga



Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgaAngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intédkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intidikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgitt 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns ridknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet #r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksambheten till stor
det dr finansierad med lan. God soliditet 4r 25
% och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



