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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stémmans 6ppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av person som har att jdmte ordféranden justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stdmmans avslutande



FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Shahabuddin Seyed
Liv Maria Tornqvist
Benny Jensen

Martin Frank
Christer Torstensson

Styrelsesuppleanter
Simon Cederbom
Parvin Delaviz

Jan Olsson

Ordinarie revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Per Ahlstrom

Revisorssuppleanter
Anders Johansson Revisor

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Styrelsen for BRF BELLEVUE I
GOTEBORG far hérmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Auktoriserad Revisor
Foreningsrevisor

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stamman
Stdmman

Stamman

Stamman

Stdmman

Stdmman

Stdmman

Vald t.o.m.
arsstamman

2014
2014
2014
2014
2014

2014
2014
2014



Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Kviberg 8:3, 8:6 samt 17:2 i Goteborgs kommun med dérpa uppforda 3 st byggnader
med 86 ldgenheter och 5 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastigheternas adress dr Lars Kagsgatan 47 A-C,

Marken innehas med tomtrétt genom tre tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforéndrat il0 ar
t.0.m. 2014-2015 med en arlig avgéld pa 162 908 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

20 54 10 1 1
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

5 5 26
Total bostadsarea: 4459 kvm
Total lokalarea: 302 kvm
Arets taxeringsvirde 45708 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 41209 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 433 374kr och planerat underhall for 4 358 079k.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrdkningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret hllit ordinarie arsstimma den 20 Juni 2013. Styrelsen har héllit 20 protokollforda
sammantrdden.
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 4990 4 965 4716 4529 4293
Arets resultat -3571 223 156 - 221 - 154
Resultat efter fondforandringar -2486 - 108 -8 - 280 - 360
Balansomslutning 63 159 67 595 65 203 65410 66 529
Soliditet % 35% 38% 36% 35% 34%
Likviditet % 204% 306% 260% 329% 594%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 1120 1062 1 005 931 886
Driftskostnad, kr / kvm 412 389 391 408 385
Rénta, kr / kvm 266 371 391 377 378
Underhallsfond, kr / kvm - 228 158 124 111
Lan, kr / kvm 8391 8503 8 647 8792 9002

Arsavgifter

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 Juli 2013 dé avgifterna hojdes med 3,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade drsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 1120 ki/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 16 st).
Av foreningens 86 ldgenheter dr 66 upplatna med bostadsritt och 20 med hyresritt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foéljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfordndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond
Att balansera i ny rékning

-1767 378
-3 570 815

-467 000
1551974

-4 253 219

0

-4 253219

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4991 446 4949 072
Ovriga forvaltningsintékter 3 - 1649 16 230
4989 797 4965302
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -410 829 -414 101
Planerat underhall 4 -4 358 079 - 135750
Fastighetsavgift/skatt - 112998 - 134 560
Driftkostnader 5 -1 959 468 -1 851428
Ovriga kostnader 6 -19 095 - 44 696
Personalkostnader 7 - 85522 - 74705
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 381 504 - 380 800
-7 327 495 -3 036 040
Rorelseresultat -2 337 698 1929 262
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgéngar - -19 634
Rinteintikter och liknande poster 9 31950 79 173
Réntekostnader och liknande poster 10 -1265 067 -1765 934
-1233 117 -1706 395
Resultat efter finansiella poster -3 570 815 222 867
Inkomstskatt — 453
Arets resultat -3 570 815 223 320
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond -467 000 -467 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1551974 135750
-2 485 841 -107 930

Resultat efter fondférandring
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 60 637 632 60 778 609
Inventarier, verktyg och installationer 12 17 903 26 854
Pagéende byggnation och forskott - 295 326
60 655 535 61100 789
Finansiella anldggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav 13 400 000 400 000
Summa anldggningstillgangar 61 055 535 61 500 789
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 12 644 9296
Skattefordringar 91720 —
Ovriga fordringar 14 1756 1612
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 54 149 54 150
78 269 65 058
Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 1129932 5170938
Avrikning med Swedbank 893 013 855 896
2 024 945 6028 834
Summa omsittningstillgangar 2103 214 6 093 892
SUMMA TILLGANGAR 63 158 749 67 594 681
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 22 855489 22 855 489
Upplatelseavgifter 3611376 3611376
Underhéllsfond — 1084 974
26 466 865 27 551 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1767 378 -1 659 448
Arets resultat -3 570 815 223320
Avsiittning till underhéllsfond - 467 000 -467 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1551974 135 750
-4253219 -1767 378
Summa eget kapital 22 213 646 25 784 461
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 39916 000 39 793 000
Ovriga langfristiga skulder - 24 960
39916 000 39 817 960
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 34 000 688 000
Leverantorsskulder 384 940 120 025
Skatteskulder - 12 339
Ovriga kortfristiga skulder 18 26 262 613 637
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 583 902 558259
1029 104 1992 260
Summa skulder 40 945 104 41 810 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 158 749 67 594 681
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 45 000 000 45000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bo-
stadsréttsforenings réanteintikter skattefria till den
del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid raken-
skapsérets slut till 362369 kr.

”Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom é&rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som 4r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal &r Slutéar
Byggnader Progressiv 100 2105
Standardforbittringar Rak 5till 20
Markanldggningar Rak 20
Inventarier Rak 5
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 3475818 3315837
Hyror, bostéder 1220 679 1305 820
Hyror, lokaler 201 259 229 735
Hyror, garage 29 525 31380
Hyror, p-platser 50 600 48 900
Hyror, dvriga 13 564 17 400
4991446 4949072
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersittningar -2 648 - 12480
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 19 36
Inkassointékter 980 18 926
Forsakringserséttningar — 9748
- 1649 16 230
Not 3 Reparationer
Bostdder 244 618 157 508
Vattenskador 70 713 77 996
Lokaler — 38 536
Tvittstugor 8714 9023
Gemensamma utrymmen 5 856 18 634
Installationer 894 3705
Vatten/Avlopp 10 945 39392
Viérme 4350 19 385
Ventilation 5482 2976
Elinstallationer 15 883 14 686
Tele/TV/Porttelefon 1719 -
Lassystem 7 857 9413
Huskropp 33798 20 065
Vandalisering . — 2783
410 829 414 101
Not 4 Planerat underhall
Tvittstugor 186 588 102 875
Lokaler, gemensamma utrymmen 585 000 =
Huskroppar 3 586 491 -
Gérdar och gronanldggningar — 32 875
4358079 135750
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Driftkostnader
Tomtrattsavgdld (1optid tom &r 2014-2015) 162 908 162 908
Fastighetsforsakring 25500 25920
Forvaltningsarvode 590 644 484 951
Kabel-TV 80 537 80 535
Juridiska kostnader 1 850 10 925
Revisionsarvode externt 17 500 25000
Ovriga forvaltningskostnader 27 477 32234
Fastighetsskotsel 12 966 85476
Stddning gemensamma utrymmen 17 071 7323
Obligatoriska besiktningar 23 150 -
Sné- och halkbekdmpning 33 827 25319
Erséttningar till hyresgéster 836 -
Forbrukningsmateriel 2 633 1225
Vatten 199 104 189 488
El 94 823 95 508
Uppvéarmning 606 065 554750
Sophantering och atervinning 60 764 69 866
Ovrigt 1813 —
1959 468 1851428
Not 6 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 4253 2 056
Konstaterade forluster hyror/avgifter 616 245
Serviceavgifter - 1755
Kopta tjénster 1098 99
Konsultarvoden 2 988 31463
Bankkostnader 940 640
Advokat och rittegangskostnader 6250 6 000
Ovriga externa kostnader 2 950 2438
19 095 44 696
Not 7 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 60 000 57 240
Foreningsvald revisor 3200 3200
Summa 63 200 60 440
Sociala kostnader 22,322 14 265
85522 74 705
Not 8 Avskrivning av anliaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 343 440 339099
Avskrivning om- och tillbyggnader 19113 12 798
Markanldggningar 10 000 -
Inventarier, verktyg och installationer 8951 8951
Installationer — 19 952
381 504 380 800
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Not 9 Réanteintakter och liknande poster

2013-12-31

2012-12-31

Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 780
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 31160 1031
Rinteintidkter hyres/kundfordringar - 10 327
Ovriga rinteintékter 10 67 815
31950 79 173
Not 10  Réantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1265 067 1765 584
Ovriga rintekostnader — 350
1265 067 1765 934
Not 11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 62 836 895 62 836 895
Standardforbittringar 255 963 255 963
63 092 858 63 092 858
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 31576 -
Markanlidggning 200 000 —
231576 -
Summa anskaffningsvéirden 63324 434 63 092 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid é&rets borjan
Byggnader -2275855 -1936756
Standardforbéttringar -38 394 -25596
-2314249  -1962 352
Arets avskrivning byggnader - 343 440 -339 099
Arets avskrivning standardforbittringar -19113 - 12798
Arets avskrivning markanldggningar - 10 000 —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 686 802 -2314 249
Restvérde enligt plan vid arets slut 60 637 632 60778 609
Varav
Byggnader 60217 600 60 561 040
Standardforbattringar 230 032 217 569
Markanldggningar 190 000 -
Taxeringsvarden
bostdder 44 678 000 39492 000
lokaler 1 030 000 1717 000
Totalt taxeringsvérde 45708 000 41209 000
varav byggnader 34987 000 30 687 000
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2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 131 847 131 847
Installationer 184 683 184 683
Summa anskaffningsvarden 316 530 316 530
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 104 993 -96 042
Installationer - 184 683 - 164 731
-289 676 -260 773
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 8951 -8951
Installationer - - 19952
- 8951 -28903
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 298 627 -289 676
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 903 26 854
Varav
Inventarier och verktyg 17 903 26 854
Not 13  Langfristiga vardepappersinnehav
Fonder via Nordea 400 000 400 000
Marknadsvéirde 474807,15kr 400 000 400 000
Not 14  Ovriga fordringar
Skattekonto 1756 1612
1756 1612
Not15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 422 13 423
Ovriga forutbetalda kostnader 40 727 40 727
54 149 54 150
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2013-12-31 2012-12-31
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 3611376 22855489 1084974  -1990 698 223 320
Disposition enl &rsstimmobeslut 223 320 -223 320
Avsittning till underhéllsfond 467 000 -467 000
Ianspraktagande av underhallsfond -1551974 1551974
Arets resultat -3 570 815
Vid érets slut 3611376 22855489 — -682404 -3570 815
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 39950 000 40481 000
Avgér nésta drs amortering -34 000 - 688 000
Skuld vid éarets slut 39916 000 39 793 000
Genomsnittsranta under bokslutséaret dr 3,15%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA BANK SVERIGE £3,45% 497 000 497 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,90% 13 328 000 34 000
NORDEA HYPOTEK AB 4,20% 2013-04-17 13 328 000
NORDEA HYPOTEK AB 5,13% 13 328 000
SBAB 2,81% 2014-04-16 3294 000 3294 000
SBAB 2,94% 2015-01-13 10 000 000 10 000 000
SBAB 2,96% 2016-01-13 13 328 000 13 328 000
SBAB 3,14% 2017-01-13 13 328 000 13 328 000
40 481 000 39 950 000 531 000 39 950 000

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 34 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

2013-12-31

2012-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 217 16 217
Avrikning LAN - 597 420
Ovriga kortfristiga l&neskulder 10 045 —
26 262 613 637

Not19  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna loner och sociala avgifter 15 692 8 000
Upplupna elkostnader 8314 7294
Upplupna vattenavgifter 50 144 47 525
Upplupna viarmekostnader 75 602 94 285
Upplupna kostnader for renhallning 15033 14217
Upplupna revisionsarvoden 21250 25000
Upplupna styrelsearvoden 49 940 38 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7775 —
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 340 152 323 938
583 902 558 259
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bellevue, org. nr 769612-5736

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bellevue for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller véisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som #r Andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsforeningen
Bellevue for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 2 maj 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

é» Ui ( _

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2013

410 829
4358079
112 998
1959 468
19 095
85522
381 504
1265 067
0

8 592 562

Ovrigt  Reparationer
6% 5%

Finansiella
poster
15%

Driftkostnader
23%

BRF BELLEVUE | GOTEBORG 769612-5736

2012

414 101
135750
134 560
1851428
44 696
74 705
380 800
1785568
- 453
4821 155

Planerat
underhall
51%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

2013 2012

Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2014-2015 162 908 162 908

Fastighetsforsakring 25500 25920
Forvaltningsarvode 590 644 484 951
Kabel-TV 80 537 80 535
Juridiska kostnader 1850 10 925
Revisionsarvode externt 17 500 25000
Ovriga forvaltningskostnader 27 477 32234
Fastighetsskotsel 12 966 85476
Stddning gemensamma utrymmen 17071 7323
Obligatoriska besiktningar 23 150 0
Sné- och halkbekdmpning 33 827 25319
Erséttningar till hyresgéster 836 0
Forbrukningsmateriel 2633 1225
Vatten 199 104 189 488
El 94 823 95508
Uppvérmning 606 065 554750
Sophantering och dtervinning 60 764 69 866
Ovrigt 1813 0

Summa driftkostnader

Sophantering
och atervinning

Uppvarmning :

31%

1959468 1851428

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar
Ovrigt 2014-2015)
9% 8%

Férvaltningsarvo
de
30%

4%

El Vatten
5% 10%

BRF BELLEVUE | GOTEBORG 769612-5736 Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgdld (I6ptid tom &r 2014-2015
Fastighetsforsékring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode externt

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Ersittningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Ovrigt

Summa driftkostnader

BRF BELLEVUE | GOTEBORG 769612-5736

2013 2012

4459 4459

Kr / kvm Kr / kvm

37 37

6 6

132 109

18 18

0 2

4 6

6 7

3 19

4 2

5 0

8 6

0 0

1 0

45 42

21 21

136 124

14 16

0 0

439 415
Bilaga



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréakningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesidkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péd det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdakringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvéa slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfiistiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér stérre én intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhéllna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
fSreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning och
revisionsberiittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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