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Valkommen till Brf Bellevue i Goteborg

Bostadsrattsforeningen Bellevue i Géteborg bildades 2005 och bestar av 3 fastigheter;
Fanjunkaregatan 2, Fanriksgatan 6 och Lars Kaggsgatan 47. Foreningen har
sammanlagt 86 lagenheter.

Vi i styrelsen hoppas att detta kompendium kan bidra till att ge alla boende i féreningen
ett dmsesidigt bra och trivsamt boende. Ett boende i en bostadsrattsférening for som
bekant med sig bade rattigheter och skyldigheter.

Utover trivselreglerna i detta kompendium galler féreningens stadgar som du hittar pa
www.brfbellevue.se.

Om du ér intresserad av styrelsearbete, vill engagera dig i foreningen eller kanske
skapa en arbetsgrupp sé far du garna kontakta styrelsen, styrelse@brfbellevue.se
Vi i styrelsen vill garna ha en dialog med alla boende, men under ordnade former, sa
du &r alltid valkommen att framfora synpunkter till oss via e-post sa svarar vi skriftligt.

Primar

Primar fastighetsforvaltning AB ar foreningens 1 PRIMR

fastighetsforvaltare. De ansvarar for bland annat
fastighetsskotsel och stadning och det &r till dem man
gor felanmélningar eller vissa andra arenden.

For att gora en felanmélan finns flera alternativ:
- Felanmalan via telefon (dygnet runt); 031-709 10 50
- Felanmadlan via e-post (ej akuta arenden); felanmalan@primar.se

- Felanmadlan eller andra @renden via deras hemsida (galler ej akuta renden);
www.primar.se och hogst upp pa sidan finns en orange flik/knapp kundservice
& felanmalan, dar kommer det upp ett formulér dar man fyller i sin
forfragan/felanmalan.

www.brfbellevue.se
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Trivsel

Utdrag ur stadgarna:

"Né&r bostadsrattsinnehavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga
for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsréttsinnehavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset.”
Fullstandiga stadgar hittar du pa féreningens hemsida.

Nar man bor i ett flerbostadshus ar det latt att det uppstar konflikter med grannar pa
grund av buller eller andra olagenheter. Om du upplever stérningar som du anser inte
ar acceptabla, kontakta i férsta hand grannen i fraga (vanligt). | manga fall kanske inte
grannen ar medveten om att denne stor.

Om ni upplever aterkommande stérningar frdn en och samma granne, skriv da garna
ned vad/hur och tidpunkt fér stérningen och lamna detta vidare till styrelsen.

Visa hansyn

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av sina grannar.

Alla boende &r skyldiga att visa hansyn och detta géller dygnet runt men ar extra
angelaget att folja pa kvallar och natter. Hall ner ljudnivan efter klockan 22 pa vardagar
och midnatt pa helger. Informera dina grannar i férvag om planerade stérningar, till
exempel fest och renoveringsarbeten.

Vissa ljud &r omgjliga att undvika, som ytterddrrar som dppnas och stangs, det ar
darfor aven viktigt att visa forstaelse.

Balkongen

Lat balkongen vara ett stalle dar man trivs och kan koppla av. Skaka inte mattor och

sangklader fran balkong eller fonster.
Det ar inte tillatet att grilla med kol pa balkongen.
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Gemensamma utrymmen

For allas trevnad rok inte i vara gemensamma utrymmen och trapphus.
Lamna tvattstugan som du vill finna den nasta gang du tvattar och respektera
tvéttiderna.

Forvara inte saker i trapphuset eller pa andra fria ytor samt lamna inte skrap i trapphus
och kéllargangar.

Se till att dorrar till vind, kallare, forrdd, cykelrum och 6vriga gemensamma lokaler ar
ordentligt 13sta.

Var uppmarksam pa skadegorelse. Genom att férebygga skadegorelse slipper vi
onddiga kostnader som vi gemensamt maste betala.

Tank pa att vara radd om och vél varda féreningens egendom. Kostnader for underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

Aven kostnader for vatten och uppvarmning betalas av alla bostadsrattshavare
gemensamt. Hushall darfér med varmvattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande
i onddan, sank termostaten pa element i stallet for att dppna fonstret. Var ocksa
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen, slack ljuset efter dig i
cykelforrad, tvattstuga och torkrum.

www.brfbellevue.se
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Avfall och atervinning

Det ar endast tillatet att slanga hushallsavfall i sopkarlen utanfor husen.
Biologiskt avfall som t ex matrester ska laggas i brun papperspase och slangas i
behallaren for komposterbart avfall. Bruna pasar finns att hamta vid tvattstugan
alternativt cykelforrad beroende pa fastighet.

Det hér kan du l&gga i den bruna Det har kan du inte lagga i den bruna
pasen pasen
e  Matrester, rda och e Tobak, fimpar och snus
tillagade e  Bldjor och bindor
Frukt- och gronsaksrester o Tyg
e Agg och brod e Innehallet i dammsugarpasen
o Kaffesump, kaffefilter, e Kattsand och kutterspan
teblad och tepasar e Sand, jord, lera och grus
e  Hushallspapper och e  Glas och metallféremal
pappersservetter e  Grillkol och vedaska
e Snittblommor och o Jord frén krukvaxter

krukvaxter utan jord

Har ar exempel pa sadant som du ska slanga i den vanliga soppasen:
e Tops

Tamponger och bindor

Blojor

Tvéttlappar, vatservetter och nasdukar

Gamla leksaker som inte innehaller batterier eller elektronik

Diskborstar, tandborstar

Dammsugarpasar

Fonsterkuvert och vanliga kuvert

Trasigt porslin i mindre méangder

Pennor

Snus och cigaretter

Cd-skivor och fodralet

Kattsand

Trasiga klader, nylonstrumpbyxor

www.brfbellevue.se
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Din soppase branns i Renovas anlaggning i Savenas, dar det blir till fiarrvarme och el.

Rokgaserna fran forbranningen renas och det som blir kvar, slagg och aska, laggs pa
deponi.

Ovriga sopor ska lamnas vid atervinningsplatsen eller dtervinningscentralen.

Foreningen anordnar dven staddagar da det finns mgjlighet att Iamna grovsopor i en
container.

Det &r absolut férbjudet att Idamna grovsopor i korridorer och trapphus. Grovsopor,
mobler och annat som inte far plats eller inte far slangas i vanliga sopor eller vid
atervinningsplatsen far heller inte stallas utanfor fastigheterna eller vid
atervinningsplatsen.

Pa atervinningsplatsen pa Lars Kaggsgatan lamnar du forpackningar av glas,
papper, plast och metall samt tidningar och smabatterier.

Pa atervinningscentralen kan du lamna farligt avfall, forpackningar, grovavfall, el-
avfall, dack, skrot, vitvaror samt klader och textilier. Du behéver ett AVC-kort for att
kunna lamna avfall pd atervinningscentralen. AVC-kortet hamtas ut p&
atervinningscentralen och galler for sex fria besok per ar. Det finns tva

atervinningscentraler i narheten, Kretsloppsparken Alelyckan och Savenas
Atervinningscentral.
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Brandskydd

Alla lagenheter skall ha brandvarnare. Det ar upptill varje boende, bade
bostadsréttsinnehavare och hyresgast, att med jAmna mellanrum kontrollera att de
fungerar.

Stall inget brannbart i trapphuset. Trapphuset &r en viktig utrymningsvag. En brand dar
kan fa svara konsekvenser. Darfor maste det hallas rent fran brannbart material som
barnvagnar, tidningar och kartonger.

Hall vinds- och kallardorrar 1sta, lasta dorrar minskar risken for anlagda brander.
Blockera inte trapphuset. Framkomligheten far inte hindras. Trapphuset ar din vag ut
och raddningstjanstens v&g in om det brinner. Aven ambulanspersonal med bar maste

kunna komma fram.

Stang in branden! Brinner det i din lagenhet — ta dig ut och stang lagenhetsddrren efter
dig. D& sprider sig inte branden och den giftiga roken ut i trapphuset lika fort.

G4 aldrig ut i ett rokfyllt trapphus! Brinner det hos nagon annan och trapphuset ar
rokfyllt — stanna i din lagenhet. Larma 112. Raddningstjansten hjalper dig ut.

Mer information finns att hamta pa Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps
hemsida, www.msb.se

www.brfbellevue.se



TV, internet och telefoni

Brf Bellevues fastigheter &r anslutna till Telias fibernat. (/'34
Till lagenheten tillhdr en digitalbox och en natverksswitch. 4
Dessa far alltsa inte tas med t ex om man flyttar.

| avgiften/hyran ingér ett grundutbud som omfattar Telias Lagom-paket med 18
kanaler. For att bestalla kanalpaket eller extra abonnemang till en andra TV kontakta
Telias kundtjanst.

Bredbandsuttaget ger mgjlighet till IP-telefoni samt internetanslutning med upp till
100Mbit/s i bada riktningarna. For att bestalla abonnemang kontakta Telias kundtjanst
for FiberLan pa tel 020-755 766 alternativt koppla in en dator och starta en webbléasare
dar mojlighet att bestélla kommer upp.

Observera: Vid bestéllning av andra tjanster an de som ingar i avgift/hyra far man nya
digitalkoder, dessa skall sparas samt 6verlamnas vid flytt.

Parkering, forrad och cykelforrad

Parkering som tillhor foreningen finns pa Fanjunkaregatan samt i Kanongranden. Om
du &r intresserad eller har andra fragor géllande parkering ska du kontakta Primar som
ar féreningens forvaltare och skéter parkeringsuthyrning och kélistor. Det gor du
genom att skapa ett arende pa Primars hemsida, www.primar.se, orange flik hogt upp
pa sidan, kundservice & felanmalan.

Det finns aven parkeringar langre upp pa Fanjunkaregatan som hyrs ut av P-bolaget.
Pa www.p-bolaget.goteborg.se kan man lasa mer om dessa. Alternativt finns dven
boendeparkering. Via Géteborgs stads hemsida, www.goteborg.se, finns information
om hur boendeparkering fungerar och hur man ansoker.

| foreningens fastigheter finns det bade kallarforrad och vindsforrad, ett
forrddsutrymme ingar i varje lagenhet. Forradstyp beror bland annat pa lagenhetstyp
och fastighet.

| varje fastighet finns det dven cykelforrad i kallare, dar far endast cyklar och mopeder
forvaras.

www.brfbellevue.se
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Forandringar och renovering av lagenhet

Ibland vill man férnya och komplettera sin lagenhet. Nar det galler vasentliga
forandringar maste man fa styrelsens godkannande.

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten
och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. For att unvika fuktskador
skall det finnas trdg under diskmaskin och kyl/frys sa att eventuella lackage upptacks
snabbt, och disk- och tvattmaskiner maste installeras fackmannamassigt. Skulle
fastigheten eller ndgon annan persons egendom skadas genom lackage eller
Oversvadmning som orsakats av maskinen, dess vattenanslutning eller avioppsdetaljer
blir du ersattningsskyldig, personligen eller genom din hem/bostadsrattsforsakring.

Tank pa att informera dina grannar om renoveringen s att de ar férberedda pa
eventuella stdrningar.

Flaktar och ventilationssystem

| fastigheterna Fanjunkaregatan 2 och Fanriksgatan 6 ar det centralventilation vilket
innebar att det sitter en eller flera flaktar pa taket som styr byggnadernas ventilation.
Takflaktarna ar kopplade till franluftsventilerna i lagenheten (badrum och koksflakt),
franluftsventilerna i lagenheterna injusteras for att anpassa flodet i varje lagenhet. Det
ar darfor viktigt att koksflakten ar anpassade for detta system, se nedan.

| lagenheten finns &ven tilluftsventiler dessa sitter i yttervaggarna och ar viktigt att de
inte sétts- eller tapetseras igen.

Pa Lars Kaggsgatan 47 ar det sjalvdragssystem vilket innebar att det inte finns nagon
mekanisk flakt som &r pa kontinuerligt. Temperaturskillnaden mellan ute och inne gor
sa att luftvaxlingen fungerar.

Sjalvdragsventilation bygger pa att frisk uteluft tas in i ventiler i yttervaggar och den
fororenade rumsluften tar sig ut genom en franluftskanal fran kék och badrum. Pa Lars
Kaggsgatan 47 fungerar det bra att ha en spisfléakt med egen motor och fléakthjul.

For att ventilationen ska fungera ar det viktigt att ventilerna inte sétts- eller tapetseras
igen.

www.brfbellevue.se
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Inom en snar framtid kommer aven ventilationssystemet pa Lars Kaggsgatan 47 bytas
till centralventilation.

Vid byte av flékt i fastigheter med centralventilation skall féljande beaktas;

Koksflakt skall vara en spiskapa (ej en spisflakt) dvs att den ska vara anpassad for
centralventilation. Spiskapan skall inte ha en egen motor utan endast ett spjall som
Oppnas och stéangs. Det ar aven viktigt att den ar for lagenheter och ej for villor da det
ar olika flaktsystem for flerbostadshus och villa. Spiskapans spjall skall ocksa vara
injusteringsbart — det ska vara mdjligt att injustera ett grundfléde (nar kapan inte
anvands) och ett forceringsflode (nar den anvands). Detta for att man ska fa ratt
ventilationsfléde i hela huset. Om man installerar en spisflakt som har egen motor for
att suga ut matos finns det risk att denna istéllet trycker in matoset till grannarna.

Hyresgaster

For hyresratterna som finns i foreningen géller hyreslagen. | hyreslagenheter ansvarar
féreningen for fast inredning, ytskikt, vitvaror osv och det ar féreningen i rollen som
hyresvard som skall utféra nédvandiga reparationer och service av bostadslagenheten.
Detta galler dock inte om hyresgasten har férsorsakat behovet av reparation eller
service. Hyresgast har inte ratt att bygga om eller gora férandringar av fast inredning i
lagenheten utan tillstdnd fran féreningen.

Som hyresgast skall man varda bostaden samt félja Gvriga trivselregler som géller i
féreningen.

www.brfbellevue.se
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Nycklar

Pa foreningens hemsida finns blankett for nyckelrekvisition. Blanketten skall signeras
av en styrelseledamot och tas med till SafeTeam pa Hollandareplatsen for att bestalla
nycklar.

Andrahandsuthyrning

Blanketter for ansékan om andrahandsuthyrning finns pa hemsidan under fliken
"Blanketter”.

Uthyrning i andrahand beviljas med hogst 1 &r at gangen, och vill ni hyra ut langre gors
en ny ansckan varje ar.

Vid ans6kan om andrahandsuthyrning tar foreningen ut en administrationsavgift p& 800
kr.

www.brfbellevue.se
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Kontakt

hemsida
e-post

fragor gallande parkeringsplatser

felanmalan gors till:
ej akuta arenden

www.brfbelleuve.se
styrelse@brfbellevue.se

1) PRIMAR

www. primar.se
kundservice & felanmalan

Priméar 031-709 10 50 (dygnet runt)
felanmalan@primar.se,
www.primar.se

kundservice & felanmalan
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