Bostadsrattsforeningen Bellevue
Arsredovisning 2018

BREDABLICK
FORVALTNING







Arsredovisning for

Brf Bellevue i Goteborg

769612-5736
Rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31

innehalisforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-4
Resultatrakning 5
Balansrakning 6-7
Kassaflodesanalys 8
Noter 9-14

Underskrifter 15



Brf Bellevue i Géteborg 1(15)
769612-5736

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bellevue i Géteborg, 769612-5736, med séate | Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2018.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsréattslagenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats och i férekommande fall lokaler, till nytjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. foreningsstamman
Benny Jensen Ordf6rande 2019

Christian Fredrksson Sekreterare 2020

Jan Wikstrom Ledamot 2019

Joakim Beriram Ledamot 2020

Erika Larsson Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter

Alexander Mihajlovic Suppleant 2020

Marcus Kjellberg Suppleant 2020

Kajsa Fahlgren Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Mathias Ljung, Auktoriserad revisor 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Daniel Hertzberg Foreningsvald revisor 2019

Revisorssuppleanter
Farhad Miran Revisorssuppleant 2019

Valberedning
Diana Soto Sammankallande 2019

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter och/eller
suppleanter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna Kviberg 8:3, Kviberg 8:6 och Kviberg 17:2 i Goteborg kommun som ar
upplatna med tomtratt. Radande tomréattsavtal I6per oférandrade till och med 2025-08-13 samt
2025-10-08.

Byggnaderna har 86 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1945 och har idag vardear
1976, 1986 och 1983. Fastigheterna &r belagna pa Lars Kaggsgatan 47 A-C, Fanriksgatan 6-D och
Fanjunkaregatan A-H.

Foreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt och 15 lagenheter, 6 lokaler, 26 parkeringsplatser
sami 5 garage med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
21 54 9 1 1
Total tomtarea: 5857 kvm

Total bostadsarea: 4457 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3596 kvm

- varav hyresratisarea: 861 kvm

Total lokalarea: 320 kvm

Lokalférteckning

Signifikanta hyresgaster Yta
Pouttu Bygg och Inredning 47 kvm
Ennio Midena 52 kvm
Darko Pusic 113 kvm
Dejan Gorcanac 33 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och védsentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Stadning

Bahnhof Bredband

Lulea Energi Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 168 034 kr och planerat underhall for
181 577 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallsarbeten har bestatt av:

- Underhallsspolning av stammar

- Diverse markarbeten kring entréer

- Paborjande av kommande omfattande renovering av fasader

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppratiades 2015-10-22 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 231 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 258 kr per kvm.

Styrelsen har gett Bredablick Fastighetspartner uppdraget att under 2019 uppratta en ny
underhallsplan.

Visentliga hdndelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 28 juni 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

I maj 2018 bytte foreningen leverantor for ekonomisk- och teknisk férvaltning till Bredablick Forvaltning
AB. Bredablick Forvaltning tog over efter Primar fastighetsforvaltning. Foreningen bytte i maj leverantor
for internet och tv till Bahnhof samt féréandrat vilket utbud som ingar for de boende. De boende har fatt
tillgang till intemet medan avtal for tiligang till tabla-tv tecknas enskilt av varje boende.

Styrelsen har arbetat med sakerheten i vara fastigheter och delar av de aktiviteterna kommer bara
frukt under 2019, till exempel en uppdatering av lassystemet.

Arbetet med ventilationen pa Lars Kaggsgatan 47 och Fénriksgatan 6 har kommit igang da foreningen
nu har funnit en leverantor. Styrelsen arbetar vidare med planeringen och renovering av fasader,
fonster och majligheterna till att bygga balkonger pa Fanriksgatan 6.

Under aret som har gatt har foreningen paborjat renoveringar av en tidigare hyresratt pa Fanriksgatan
vilken forvantas saljas under varen 2019. Det &r ockséd dessa renoveringskostnader, vilka redovisas i
not 7, som forklarar arets forlustresultat.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har 10 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 94 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavselt antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 2,5 %.

b~
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr)

Rorelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
Foérandring av underhallsfond -
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar
Soliditet %

Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr/ kvm

Avsattning till underhalisfond kr / kvm
Lan, kr/ kvm

Snittranta (%)

2018

4213

-57
1070
-478
42
396
93
258
7833
1,18

2017 2016
14091 4320
-285 5
1231 1231
-833 -542
42 39
298 327
96 162
258 258
7859 8 344
1,22 1,94

4(15)

2015
4993
-214
-17
495
37
303
218
98

8 3567
2,61

Arsavgiftsniva {or bostadsratter i krkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kifkvm, réanta { krikvm,
underhallsfond i kr/kvm samit 1an kifkvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

) — o Bundet  Bundet

Medlems-  Underhalls-

insatser fond

Vid arets borjan 32 536 865 2 758 565
Disposition enligt féreningsstdmma

Avsattning till underhallsfond 1231000

lanspraktagande av underhallsfond -160 832

Arets resultat - -

Vid arets slut 32 536 865 3828 733

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

Arets iansprakiagande av underhallsfond
Summa over/underskott

Styrelsen foreslar fdljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Balanserat
resultat

-7 424 373
-285 358
-1 231 000
160 832

8779899

- Fritt

 Fritt

Arets
resultat

-285 358
285 358

84944
-84 954

-7 709 731

-84 954
-1 231 000
160832

.8 864 853

-8 864 853

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande boksluiskommentarer.
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Resultatrdakning 7 - - - -
Belopp i kr Not 2018-01-01-
I 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 4 057 568
Ovriga rorelseintakter 3 155329
Summa rorelseintakter 4 212 897
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2242779
Ovriga externa kostnader 7 -978 590
Personalkostnader 8 -56 784
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 - -677 337
Summa rorelsekostnader -3 955 490
Rorelseresultat 257 407
Finansiella poster
Qvriga ranteintakter och liknande resuliatposter 10 128 553
Rantekostnader och liknande resultatposter -442 667
Summa finansiella poster -314 114
Resultat efter finansiella poster 56707
Skatt pa arets resultat -28 247
Arets resultat -84 954

2017-01-01-
2017-12-31

4 084 898
6 239

4 091 137

-2 078 471
-1 074 225
-82 249
-683 652

3918 597
172 540

-457 898
-457 898

-285 358

- 285 358
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Balansrékning
Beloppikr Not 2018-12:31  2017-12:31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 57 225 686 57 903 024
Inventarier, maskiner och installationer 12 .
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 225 686 57 903 024
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 13 - 5351929
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 5351929
Summa anliggningstillgangar 57 225 686 63 254 953

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1120
Ovriga fordringar 50 437 38111
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 - 115657 107 992
Summa kortfristiga fordringar 166 094 147 223
Kassa och bank 15 8518 939 2795473
Summa omsittningstiligangar 8685033 2942696

SUMMA TILLGANGAR 65910719 66 197 649
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Balansrakning o S
Belopp i kr B Not  2018-12-31  2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 536 865 32 536 865
Underhallsfond - 3828733 2 758 565
Summa bundet eget kapital 36 365 598 35 295 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 779 899 -7 424 374
Arets resultat 84954 285358
Summa fritt eget kapital -8 864 853 -7 709732
Summa eget kapital 27500 745 27 585 698
Langfristiga skulder

Fastighetslan 16,17 - 37281397 37 416 861
Summa langfristiga skulder 37 281 397 37 416 861
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 135454 125114
Leverantorsskulder 355 623 246 027
Skatteskulder 30535 396
Ovriga skulder 14 069 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 59289 822753
Summa kortfristiga skulder 1128577 1195 090

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65910 719 66 197 649
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Kassaflodesanalys

2018-01-01-
Belopp i kr B 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 257 407
Avskrivningar 677337

934 744

Erhallen ranta 158
Erlagd ranta 442 667
Vinst vid férsaljning av fondandelar 128 395
Betald skatt -28 247
Kassaflode fran den l0pande verksamheten 592 383
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -18 871
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -76 851
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 496 661
investeringverksamheten
Forsaljning av fondandelar - 5351929
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5 351 929
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder 125124
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -125 124
Arets kassaflode 5723466
Likvida medel vid arets boérjan 2795473
Likvida mede! vid arets slut 8 518 939

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat {6r likvida medel.
(2) Féreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 5-120 ar
Markanlaggningar 20 ar
inventarier, maskiner och installationer 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2810407 2794736
Hyror bostader 936 276 975 714
Hyror lokaler 211 372 222 848
Hyror p-platser/garage 85713 86 200
Ovriga objekt 13 800 - 5400
Summa 4 057 568 4 084 898



Brf Bellevue i Goteborg 10(15
769612-5736

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Debiterad fastighetsskatt 5460 -
Overlatelseavgifter 3414 -
Andrahandsuthymingsavgifter 6 823 -
Ovriga intakter 15673 6 239
Forsakringsersatiningar - 123 959 -
Summa 155 329 6 239
Not 4 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Bostader 21616 44 354
Lokaler - 731
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 41 261 106 485
Armaturer, gemensamma utrymmen 12 526 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 611 82 339
Ovrigt, gemensamma utrymmen 9509 14 132
VA & sanitet, installationer 39 004 115 211
Varme, installationer 1859 4 175
Ventilation, installationer - 1472
El, installationer 7 663 88 525
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1125
Ovriga installationer - 14013
Huskropp - 5 560
P-platser/garage 1138 28 977
Vattenskador 17 090 140 896
Klottersanering 1757 -
Ovrigt - 8 032
Summa 168 034 655 027
Not 5 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
7 2018-12-31 2017-12-31
Bostader ' 20745 E
VA & sanitet, installationer 82 163 -
Huskropp, fasader 40 169 -
Markytor 38 500 -
Summa 181 577 -
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Not 6 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 130482 128 590
Teknisk forvaltning 344 064 -
Fastighetsforvaltning utover avtal 29 050 42 119
Snordjning 35875 25 000
Forbrukningsmaterial 12 157 -
Ovriga ulgifter for kopta fjanster 10 743 504
El 98 159 97 877
Uppvarmning 566 582 550 126
Vatten och aviopp 236 680 185 345
Avfallshantering 80 336 81498
Forsakringar 51 064 48 229
Tomtrattsavgalder 173 892 173 892
Kabel-TV 43 241 80 684
Internet 80 843 -
Kommunikationskostnader S - 9580
Summa 1893 168 1423 444
Not 7 Ovriga kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial N ' 2378 -
Kontorsmateriel och trycksaker 115 451
Tele och post 6 927 5847
Ekonomisk forvalining 197 747 520 900
Ovriga forvaltningskostnader 67 447 2 850
Revision -12 750 18 000
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 22 871
Jurist- och advokatkostnader 1181 -
Bankkostnader 8 200 9599
IT-tjanster 198 -
Ovriga externa tjanster 15 964 15 371
Ovriga externa kostnader 1476 600
Kostnad infor nyupplatelse 689 707 477 736
Summa 978 590 1074 225

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2018-01-01- 2017-01-01-
| 2018-12-31  2017-12-31

Styrelsearvoden - 34604 - 59058
Foreningsvald revisor 4740 3621
Ovriga arvoden 3801 -
Summa 42 945 62 679
Sociala avgifter 13839 19570

Summa 56 784 82 249
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

12(15)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 667 337 673 652
Markanlaggningar ~ 10000 - 10000
Summa 677 337 683 652
Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
Ranteintakter hyres/kundfordringar 158 -
Vinst vid forsaljning av fondandelar 128395 -
Summa 128 553 -
Not 11 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 63124 434 63 124 434
-Markanlaggningar 200 000 200000
63324 434 63 324 434
Arets anskaffningar
-Byggnader - s
Utgéaende anskaffningsvéarden 6:?5&232 63 324 434
ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -5 371410 -4 697 758
-Markanlaggningar ~ -50000 ~ -40000
-5 421410 -4 737 758
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -667 337 -673 652
-Arets avskrivning pa markanlaggning -10 000 -10 000
-677 337 -683 652
Utgaende avskrivningar 6008747 5 421 410
Redovisat varde 57 225 686 57 903 024
Varav
Byggnader 57 085 686 57 753 024
Markanlaggningar 140 000 150 000
Taxeringsvarden
Bostader 54 115 000 54 115 000
Lokaler 1550000 1550000
Totalt taxeringsvarde 55 665 000 55 665 000
Varav byggnader 37 858 000 37 858 000

o

&(
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden S
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 316530 316 530
316 530 316 530

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 7 L - -

Utgaende anskaffningsvérden 316530 316 530

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -316 530 -316 530

-316 530 -316 530

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende avskrivningar ' -316 530 316 530

Redovisat varde - -

Not 13 Langfristiga placeringar
Bokfort virde  Marknadsvédrde Bokfort varde  Marknadsvarde
12018-12-31 2018-12-31 2017-12-31  2017-12-31

Fonder Nordea - - 53561929 5496 325
Summa - - 5 351 929 5496 325

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda forsakringspremier ‘ ' 57052 51 064
Ovriga forutbetalda kostnader 58605 56928
Summa 115 657 107 992

Not 15 Kassa och bank
| 2018-12-31  2017-12-31

Kassa - 2055
Transaktionskonto Handelsbanken 658 588 -
Transaktionskonto Nordea 7 860 351 2 793 407
Placeringskonto Nordea - 11

Summa 8518939 2 795 473
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Not 16 Forfall fastighetslan

i - 2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 135 454 125 114
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 541 816 500 456
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 36 739 581 36 916 405
Summa 37 416 851 37 541 975
Not 17 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 37 416 851 37 541 975
Summa 37 416 851 37 541 975
Laneinstitut Rénta Bundet till/iRorligt Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,76 % Rorligt 11 079 654 - 52339 11027 315
SBAB 0,76 % Rorligt 13 227 315 - 56 662 13 170 653
SBAB 1,91 % 2022-01-17 9991 200 - - 9 991 200
SBAB 0,79 % Rorligt 3243806 - 16123 3227683
Summa 37 541 975 - 125 124 37 416 851

Ovan tabell visar siutbelalningsdag f6r féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall, Foreningen har valt all endast redovisa den del som man har {or avsikt alt amortera under det kornmande aret som
korifristig da man beddmer att det ger en mer rittvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetsian redovisas planerad amorlering for de ndrmaste 6 aren.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

O  2018-12-31  2017-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 105 387 143 025
Forutbetalda intakter 261634 293 429
Upplupna revisionsarvoden 21 000 54 000
Upplupna driftlskostnader 204874 332299
Summa 592 895 822 753
Not 19 Stillda sdkerheter
Stallda sdkerheter
- 7 ~ 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar ~ 45000000 45000000
Summa stdllda sakerheter 45 000 000 45 000 000
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Underskrifter

Géteborg, 2019-Jh -6

Benﬂy % W

Jan Wikstrom

Fu=——
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Erika Larsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2019-75- / j
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

7 ‘
%‘ /)AM(/ /4
Mathias Ljung Daniel Hertzber
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bellevue i Goteborg, org.nr 769612-5736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Bellevue 1 Goteborg for dr 2018.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for firet enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen iir forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatritkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat fr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodviindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller ndigra viissentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhillanden som kan péverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppnd en rimlig grad av sitkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller vitra uttalanden. Rimlig sitkerhet dr en hog grad av sitkkerhet, men @r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstéi pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instiillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamadlsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att
utforma granskningsitgiirder som ir limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprineiper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osiikerhetsfaktor som avser siidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

iisentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarnai
4rsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Viira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

o utviirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksét informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utiver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Bellevue i Goteborg for dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

T

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viirt ansvar enligt denna beskrivs ndvmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi éir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort véirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat fr tillriiekliga och dindamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenbeter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
fir utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i dvrigt
kountrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan 6 ranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pé niigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

7Art mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diirmed vért
uttalande om detta, fr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet éir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av for saltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé vir professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omrdden och forhillanden som dr
rasentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi giir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborgden (7 maj 2019
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) A /

’ ) 111 /] l sl
Mathias Ljung [/ Daniel Hertzberg
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

Jav 3









Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




